
NÁVRH ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ 
ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE HOROUŠANY

VČETNĚ NÁVRHU ZADÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU HOROUŠANY
Dle § 107 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů.

POŘIZOVATEL

Městský úřad Brandýs nad Labem Stará Boleslav
Odbor stavebního úřadu, územního plánování a památkové péče
úsek územního plánování 

oprávněná úřední osoba pořizovatele:
Marie Poborská

Marie Poborská

březen

schvalující orgán:
zastupitelstvo obce Horoušany 



Úvod

A. Vyhodnocení uplatňování územně plánovací dokumentace 

B. Problémy k řešení v územně plánovací dokumentaci vyplývající z územně analytických 
podkladů 

C. Vyhodnocení souladu územně plánovací dokumentace s politikou územního rozvoje a 
nadřazenou územně plánovací dokumentací 

D. Vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj území 
z hlediska jejich možných nepředvídaných dopadů, včetně potřeby opatření na jejich 
odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci 

E. Vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací dokumentace nebo nové územně 
plánovací dokumentace 

F. Vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace 

G. Podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního 

2. Návrh zadání územního plánu Horoušany



SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK

PÚR Politika územního rozvoje ČR ve znění ktualizace č. 1, 2, 3
změna č. 9

ZÚR Zásady územního rozvoje Středočeského kraje ve znění aktualizace č. 

ÚRP Územní rozvojový plán

ú. atastrální území

stavební zákon ákon č. stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů

vyhláška č. 157/2024 Sb. yhláška č. Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu

oÚAP Územně analytické podklady obce s rozšířenou působností Brandýs nad 
Stará Boleslav ve znění jejich 5. úplné aktualizace

kÚAP Územně analytické podklady Středočeského kraje ve znění jejich 5. 
úplné aktualizace

Územní plán
ÚP

Územní plán obce Horoušany

Územní plán, ÚP Územní plán Horoušany

ÚPD Územně plánovací dokumentace obce Horoušany (Územní plán, PÚR, 
ZÚR)

ÚSES Územní systém ekologické stability

Změna č. 1 Změna č. 1 Územního plánu obce Horoušany

Změna č. 2 Změna č. 2 Územního plánu obce Horoušany
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ÚVOD
Zpráva o uplatňování Územního plánu obce Horoušany ve znění jeho změny č. 1 a změny č. 2 (dále jen 
„Zpráva o uplatňování“) se zpracovává na základě ustanovení § 107 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, a vyhlášky č. 157/2024, o územně analytických podkladech, územně plánovací 

a jednotném standardu.

Územní plán obce Horoušany (dále jen „Územní plán “), zpracovaný na základě zadání 
schváleného dne 13. 6. 2000, byl schválen obecně závaznou vyhláškou ze dne 19. 12. 2001, která nabyla 
účinnosti 1. 1. 2002. 

Změna č. 1 Územního plánu obce Horoušany (dále jen „Změna č. 1“), zpracovaná na základě zadání 
schváleného dne vydána obecně závaznou vyhláškou, která nabyla účinnosti dne 26. 5. 

Změna č. 2 Územního plánu obce Horoušany (dále jen „Změna č. 2“), zpracovaná na základě zadání 
schváleného dne 1. 12. 2007, byla vydána opatřením obecné povahy, které nabylo účinnosti 22. 3. 

Územní plán a jeho Změny č. 1 a 2 platnou územně plánovací dokumentací obce Horoušany. 
Tato Zpráva o uplatňování vyhodnocuje uplatňování ÚP v uplynulém období od doby vydání 
Územního plánu jeho změn

schválení zadání nabytí účinnosti pořizovatel

Územní plán 
Obec Horoušany

Změna č. 1 Obec Horoušany

Změna č. 2 Obec Horoušany Ing. Jiří Pánek

práva o uplatňování Územního plánu Horoušany vychází z ustanovení § 106 a § 107 
stavebního zákona. Ve smyslu tohoto ustanovení přistoupil pořizovatel Horoušany ve spolupráci s 
určeným zastupitelem, kterým je pan Mgr. Marek Bozenhard, místostarosta obce, ke zpracování zprávy 
o jeho uplatňování v uplynulém období (dále také jen „Zpráva“)

Zpráva obsahuje pokyny pro zpracování návrhu zadání územního plánu.



VYHODNOCENÍ UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE

Územního plánu byly změněny podmínky, dle kterých byl územní plán vydán. 
Jedná se o změnu právních předpisů, tj. stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek.

Během sledovaného období vstoupil v platnost a nabyl účinnosti nový stavební zákon č. 283/2021 Sb. 
stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů s účinností od 01. 01. 2024. V současné době je v platnosti 
vyhláška č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
jednotném standartu, s účinností od 1. 7. 2024, která nahradila vyhlášku č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti, ve znění pozdějších předpisů. Nová vyhláška upravuje především zpracování a předávání 
územně plánovací dokumentace v jednotném standardu. Platný Územní plán obce Horoušany není 
zpracován v jednotném standardu vybraných částí územního plánu, a není tedy v souladu s aktuálními 
právními předpisy

V době od nabytí účinnosti Územního plánu byla dne 20. 7. 2009 usnesením č. 929 Vlády ČR 
schválena Politika územního rozvoje České republiky. Následně proběhla i její Aktualizace č. 1, 2, 3, 4, 

změna č. 9. Požadavky plynoucí z Politiky územního rozvoje České republiky ve znění 
Aktualizace č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 změny č. 9 musí být zapracovány do ÚPD obce

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo Středočeského kraje usnesením č. 4 20/2011/ZK Zásady 
územního rozvoje Středočeského kraje. Následně byla vydána jejich aktualizace č. 1

. Požadavky plynoucí ze Zásad územního rozvoje Středočeského kraje ve znění aktualizace 
č. 1 musí být zapracovány do ÚPD obce. 

Vláda České republiky vydala usnesením č. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojení s § 
20 písm. e) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, formou opatření 
obecné povahy, Územní rozvojový plán.

Usnesením č. 011 34/2024/ZK schválilo Zastupitelstvo Středočeského kraje dne 27. 5. 2024 Koncepce 
rozvoje cyklistiky ve Středočeském kraji na období 2024 –

Zpracovány a aktualizovány byly Územně analytické podklady obce s rozšířenou působností Brandýs 
Stará Boleslav. V proběhla zatím poslední . úplná aktualizace. 

Dne 23. 10. 2019 byla schválena možnost využití Územní studie krajiny pro správní území obce 
rozšířenou působností Brandýs nad Labem Stará Boleslav.

Územní plán byl zpracován ve smyslu původní platné legislativy, tedy již neplatného stavebního 
zákona a vyhláš k platných v době zpracování. Jedná se o územně plánovací dokumentaci dle § 322
stavebního zákona, tedy územní plán obce schválený přede dnem 1. ledna 2007 a jeho platnost končí 

Územní plán byl koordinován a vyhotoven s ohledem na návaznost s obcí Jirny a Úvaly, které těsně 
sousedí s obcí Horoušany. Bylo vyřešeno zásobování elektrickou energií, zásobování vodou, kapacity 
ČOV, podoba kanalizace a etapizace výstavby. 

Celkovou koncepci původního Územního plánu považujeme již za velmi zastaralou, v určitých 
místech nereflektující změny v území. Stanovené funkční využití ploch a podmínky využití zastavěného 
a zastavitelného území jsou dostatečně specifikované, ale kvůli své podrobnosti neuplatnitelné. 

některých částech je vhodné je doplnit a specifikovat. Zastavitelné čisté bydlení)
severní části navazující na obec Horoušany a plochy změny Z jsou již částečně využity

na rozvoj území navazuje. Plochy BV mají nepřesně stanovený koeficient zastavěnosti. Stávající 
plochy BC nemají stanovený koeficient zastavěnosti. Také v lokalitách změn Z 8 není zastavitelná část 
podrobně určena, zejména komunikace a veřejná prostranství. Stanovené procentuální koeficienty 
zeleně neodpovídají podílu vsaku vyplývajícího ze stavebního zákona.   V celé obci je vybudován 
vodovod a částečně vybudována veřejná kanalizace. ČOV byla dle ÚPO navržena do dvou etap. Kvůli 
relativně rozsáhlým novým zastavěným plochám a nově zbudované technické infrastruktuř



doporučujeme současnou koncepci Územního plánu prověřit a také aktualizovat dle nejnovější 
platné legislativy. Doporučujeme nastavit prostorové regulativy zastavitelných ploch
jednoznačně vymezeny (výška, koeficient zastavění, koeficient zeleně, max. výměra objektů apod.) a 
úpravu velikosti rozlohy rozvojových ploch odpovídajících skutečným možnostem a potřebám obce.

oÚAP je třeba dát skutečný stav kanalizace a vodovodu.

Za sledované období se nepodařilo realizovat navrženou přeložku silnice II/101 mezi 
Horoušánky. Navržená přeložka silnice II/101 v Územním plánu neodpovídá umístění, a je 

ÚR. Navržená přeložka předpokládá výhledové posílení přepravního významu silnice ve 
funkci vnějšího okruhu kolem Prahy. Dle ZÚR je přeložka silnice II/101 navržena na východním 
okraji Horoušánek.  V současné době je především průjezd obcí dopravně velmi přetížen. Územím 
projíždí velké množství tranzitní dopravy, což přímo ovlivňuje centrum obce Horoušany. 
zpracována studie dopravního modelu a prognózy dopravy pro akci II/101 Úvaly – Jirny. Výstupem 
dopravního modelu jsou kartogramy intenzit dopravy.

Pro zkvalitnění dopravního propojení pro nemotorovou dopravu Nové Jirny – lokalita U tří svatých –
Horoušánky – Horoušany je sledována nová pěší a cyklistická stezka vedená od silnice II/101 (od 
Klánovického lesa) podél Horoušanského potoka okrajem obytné zástavby v Horoušánkách 

napojením na silnici III. třídy v Horoušanech. Část cyklostezky byla realizována. Doporučujeme 
11 prověřit a dořešit s ohledem na současný stav území. 

Změna č. 1 neměnila koncepci rozvoje obce stanovenou Územním plánem. Vymezeny byly nové 
rozvojové plochy je již realizována. V následujících letech mají být realizovány plochy

Dále zde byla vymezena plocha Z1 2 jako plocha územní rezervy. Stávající rozvojové plochy 
navazující na obec dosud nebyly realizovány. Část rozvojové plochy Z

ochranného pásma ropovodu. tohoto důvodu doporučujeme podmínit další rozvoj zastavitelných 
ploch zpracováním územní í regulační plánů územního plánu s prvky regulačního plánu
architektonickou nebo urbanistickou soutěží, plánovací smlouvou, popř. plochy z návrhu ÚP
vyřadit

Změnou č. 2 byly upraveny regulativy pro plochy OV – občanská vybavenost pro celé území obce. Na 
plochách OV je přípustná výstavba obytných a rodinných domů. Plochy zeleně jsou zde stanoveny na 
min. 20 % stavebního pozemku, což neodpovídá minimu vsakování dešťových vod na pozemcích dané 
stavebním zákonem. Dále jsou zde uvedeny možnosti výjimky, které může udělit zastupitelstvo obce. 
Výjimky ÚP Je potřeba prověřit koncepci územního plánu a jednotlivých rozvojových 
ploch, nastavit prostorové regulativy, tak aby byly jednoznačně vymezeny. oporučujeme pořídit pro 
ostatní rozvojové plochy územní studie nebo regulační plány (viz odstavec výše)

Současně je nutné konstatovat, že územní plán musí být vyhotoven ve standardu dle nového 
stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb.. Územní plán musí být uveden do souladu PÚR 
a se ZÚR.



PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI VYPLÝVAJÍCÍ 
ÚZEMNĚ ANALITICKÝCH PODKLADŮ

Ba) Územně analytické podklady ORP Brandýs nad Labem Stará Boleslav 
Tato kapitola se zabývá poznatky z územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Brandýs nad Labem Stará Boleslav a Středočeského kraje. Uvedeny jsou teze týkající se obce 
Horoušany a doporučení k zapracování do ÚP.

Územně analytické podklady se zpracovávají podle stavebního zákona a jeho prováděcí Vyhlášky. 
Úkolem územně analytických podkladů je zjistit a vyhodnotit hodnoty území, limity využití území, 
záměry na provedení změn v území a problémy, které mají být řešeny v ÚP a na jejich základě 
vypracovat rozbor udržitelného rozvoje území.

K poslední úplné . aktualizaci územně analytických podkladů ORP Brandýs nad Labem Stará Boleslav 
(dále jen „oÚAP“) došlo v

Dle § odst. 1 stavebního zákona je cílem územního plánování soustavně a komplexně řešit funkční 
využití území, stanovovat zásady jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro 
udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro 
hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. Z následující tabulky je patrné, že 
pilíře v obci Horoušany nejsou pozitivně hodnoceny. V ÚP je potřeba navrhovat taková řešení, které 
přinesou zlepšení a následně povedou k vyváženosti všech tří pilířů udržitelného rozvoje.

Pilíř
Výsledné 
hodnocení Zdůvodnění

životní 
prostředí

trvá Hodnocení je dostatečně průkazné s využitím indikátorů.

hospodářský trvá
Hodnocení podle indikátorů v hraniční hodnotě odpovídá 
skutečnosti. Poloha obce je málo ekonomicky atraktivní a 

samotné obci je málo pracovních příležitostí. 

sociální 
soudržnost

trvá Hodnocení je dostatečně průkazné s využitím indikátorů.

Výsledné hodnocení

: Hodnocení vyváženosti pilířů udržitelného rozvoje obce Horoušany; zdroj: ÚAP

Dále byl v rámci ÚAP vyhotoven rozbor udržitelného rozvoje území –
potencionály území, která je třeba zohlednit při plánování v území.



POZITIVA, NEGATIVA A POTENCIÁLY V ÚZEMÍ

Dobré dopravní napojení na Úvaly a Prahu za vyšší občanskou vybaveností a zaměstnáním.
Hodnotný charakter sídla – zachovaný venkovský ráz jádra sídla Horoušany
Rekreační a volnočasový potenciál sídla – Horoušanský rybník, cyklostezka, skatepark, 
multifunkční hřiště.
Obec vybavená technickou infrastrukturou místního významu: veřejný vodovod, kanalizace 
ČOV
Základní občanská vybavenost v – obecní úřad, MŠ, hostinec. 
Chráněné ložiskové území Vyšehořovice (jíly), dobývací prostor (60235).

Nízká ekologická hodnota okolní krajiny (KES=0,11, nadprůměrně využívané, se zřetelným 
narušením přír. struktur), vysoký stupeň zornění (85,9% výměry obce zemědělskou 
půdou).
Plocha poddolovaného území pod stávající zástavbou.
V obci dochází při přívalových či déletrvajících událostech k povrchovému zaplavování 
pozemků a některých objektů, a to na několika místech v obci. 
Nízká nabídka pracovních příležitostí přímo na území obce – vysoká míra vyjížďky za prací 
z obce do okolních obcí, do Úval a do Prahy (vyjížďka za prací přibližně 80 % ekonomicky 
aktivních obyvatel obce). 
Při dalším neúměrném rozvoji hrozí kolaps veřejné infrastruktury, nedostatečná k
ČOV.
Při realizaci zastavitelných ploch na ropovodu je ohrožen majetek a život obyvatel.

Potenciál

Nový územní plán.
Rekultivace krajiny po těžbě.
Regenerace zeleně v
Realizace protipovodňových opatření.
Rekonstrukce inženýrských sítí (např. vodovod mezi sídly Horoušany a Horoušánky).
Zvýšení bezpečnosti na místních komunikacích.



Dále bylo v oÚAP identifikováno několik problémů k řešení v ÚPD.

KÓD 
PROBLÉM POPIS PROBLÉMU K.Ú.

přeložka silnice ii/101 
neg. ovlivnění stáv. 
zástavby

k.ú. Horoušany ÚAP 2014 trvá

soc. soudržnost a 
kapacita obč. vybavení

k.ú. Horoušany ÚAP 2014 trvá

– bývalý 
zemědělský areál v 
Horoušanech

k.ú. Horoušany ÚAP 2016 trvá

postupné srůstání obce 
Horoušánky s Úvaly –
ztráta identity, 
přirozených hranic obce

k.ú. Horoušany ÚAP 2024
nový záznam dle 
průzkumu území

absence zeleně na 
přechodu zástavby do 
volné krajiny

k.ú. Horoušany ÚAP 2024
nový záznam dle 
projednání s 
obcí

KÓD 
PROBLÉMU POPIS PROBLÉMU

PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V …

ZÚR SK ÚP obce Mimo ÚPD 
(např. v ÚS)

přeložka silnice ii/101 neg. ovlivnění stáv. 
zástavby ● ● ●

soc. soudržnost a kapacita obč. vybavení ● ●
– bývalý zemědělský areál v 

Horoušanech ● ●

postupné srůstání obce Horoušánky s Úvaly –
ztráta identity, přirozených hranic obce ● ● ●

absence zeleně na přechodu zástavby do 
volné krajiny ● ●



) Územně analytické podklady středočeského kraje

Územně analytické podklady vydává i Středočeský kraj (dále jen „kÚAP“), který obec Horoušany
zařazuje do oblasti s názvem „Suburbánní příměstský prostor okolo Prahy“. Tato oblast těží ze své 
polohy v návaznosti na hlavní město a poskytuje prostor pro bydlení i ekonomické aktivity zejména ve 
vazbě na Prahu. Dochází zde k nejdynamičtějšímu rozvoji bydlení i ekonomiky v rámci kraje. 
Obyvatelstvo vykazuje příznivé charakteristiky z hlediska přírůstku obyvatel, stáří obyvatel, 
vzdělanosti. Probíhá zde intenzivní výstavba zejména rodinných domů v návaznosti na stávající sídla, 
ale i zakládání nových „satelitů“. V prostorech kolem radiál vznikají výrobní, logistická, obchodní i 
zábavní centra. V tomto území se realizují jak radiální dopravní vazby do hlavního města
tangenciální a okružní vazby v prstenci okolo. Tento systém by měl být výkonný, a přitom 
neznehodnocovat navazující obytné a přírodní prostředí. Suburbánní příměstský prostor by měl být 
současně prostorem pro rekreaci obyvatel celého metropolitního reálu. Měly by se realizovat přírodní 
a rekreační vazby mezi hlavním městem a jeho krajinným zázemím, tedy např. Horoušany

kÚAP konstatují, že v příměstském pražském území je nejvíce ohrožen vyvážený rozvoj s
tři hlavní pilíře udržitelného rozvoje území. Rychlý hospodářský rozvoj není dostatečně koordinován 
(chybí nástroj). Rozvoj sociálních podmínek za ekonomickým rozvojem z toho důvodu zaostává. 
Podmínky pro příznivé životní prostředí jsou ohroženy, a to i v lokalitách s nadprůměrným krajinným 
potenciálem.

kÚAP stanovují problémy k řešení pro územní plánování stanovené v rámci rozboru udržitelného 
rozvoje území Středočeského kraje:

− posílení odpovídajících nižších center osídlení v příměstském území Prahy schopných 
saturovat potřeby vlastních obyvatel i spádového území;

− podpora cestovního ruchu zejména ve vybraných oblastech tak, aby se zlepšovala 
infrastruktura tohoto území a mohly být rozvíjeny tradiční i nové formy cestovního 

− řešení problematiky každodenní a krátkodobé rekreace v příměstském pražském 

− řešení nevyhovujících úseků silnic podle specifické situace – novými trasami, 
přeložkami; přitom zohledňovat zejména vedení zatížených tranzitních silničních tras 
přes centrální či obytná území měst a vesnic;

− vymezovat cyklostezky v souladu s koncepcí, zvážit, zda je třeba vymezovat cyklotrasy 
vedoucí po silnicích, vytvářet podmínky pro rozvoj cyklistické dopravy –
rekreační, a to výstavbou vhodných cyklostezek a potřebné vybavenosti (např. 
odstavné plochy pro bicykly u cílových míst, včetně stanic kolejové dopravy);
promítnout úkoly vyplývající z plánování v oblasti vod (ze schválených plánů oblastí 
povodí)

− promítnout preventivní protipovodňová opatření regionálního rozsahu (např. území 
určená k rozlivům povodní) chránit krajinu s jejími přírodními a kulturními 
dominantami a tradiční strukturou

− doplnit chybějící či nevyhovující součásti ÚSES na základě Studie ÚSES Středočeského 
kraje a Aktualizace nadregionálního ÚSES 

− podporovat přednostní využití zastavěných či zdevastovaných území oproti výstavbě v 
nezastavěném území 

− podporovat opatření vedoucí k zadržení vody v krajině, obnově vodního režimu;
− zapracovat do ZÚR a ÚP příslušných obcí výsledky studie „Zelené pásy – vytvoření 

podmínek pro vznik ploch veřejně přístupné zeleně“ (U
− koordinovat na hranici kraje řešení s návrhem přírodně rekreačních vazeb na území 

hlavního města Prahy (vymezený v rámci Krajské koncepce ochrany přírody hl. města 



− snižování bariérového efektu při návrhu nových dopravních systémů 
− omezovat výstavbu fotovoltaických elektráren ve volné krajině jedná se o zásah do 

krajinného rázu území
− vymezovat plochy pro kompostování a plochy pro ČOV 
− vytvořit v ÚPD podmínky pro řešení starých ekologických zátěží v souladu s existujícími 

Úkoly k řešení na území obce Horoušany prověřeny nové ÚPD.

C. VYHODNOCENÍ SOULADU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 
POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 

DOKUMENTACÍ 

POLITIKA ÚZEMNÍHO ROZVOJE
Politika územního rozvoje ČR je celostátní nástroj územního plánování, který slouží zejména pro 
koordinaci územního rozvoje na celostátní úrovni a pro koordinaci územně plánovací činnosti krajů a 
současně jako zdroj důležitých argumentů při prosazování zájmů ČR v rámci územního rozvoje 
Evropské unie. 

Vláda ČR schválila dne 20. 7. 2009 usnesením č. 929 Politiku územního rozvoje ČR, dne 15.
pak tato politika usnesením č. 276 aktualizována. Dále byla dne 2. 9. 2019 Aktualizace č. 2 schválena 
usnesením č. 629 Vlády ČR, Aktualizace č. 3 usnesením č. 630 Vlády ČR dne 2. 9. 2019, Aktualizace č. 4 
usnesení č. 618 Vlády ČR ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace č. 5 usnesením č. 833 Vlády ČR ze dne 17. 

Aktualizace č. 6 (usnesení č. 542 vlády ČR ze dne 19. 7. 2023) Aktualizace č. 7 (usnesení č. 8
vlády ČR ze dne 7. 2. 2024.) Změny č. 9 (usnesení č. 64 vlády ČR ze dne 29. 1. 2025). Politika územního 
rozvoje ve znění Aktualizace č. změn č. 9, (dále jen „PÚR“) definuje rozvojové oblasti 
a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury a především republikové 
priority územního plánování. V rámci priorit jsou formulovány požadavky na území krajů a obcí, které 

rozpracovány v rámci územně plánovací dokumentace. Uplatňováním republikových priorit v 
oblasti územního plánování se sleduje cíl zajistit udržitelný rozvoj území republiky, spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a soudržnost 
společenství obyvatel území. 

Území obce Horoušany spadá dle PÚR do rozvojové oblasti OB1 Metropolitní rozvojová oblast Praha 
(čl. 3.2 (40) PÚR) a Specifické oblasti Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém 
ohrožení území suchem (čl. 4.2 (75b) PÚR) Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné 
pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z energie slunečního záření a Specifická oblast, která vymezuje oblasti 
nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z 
hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie.

Metropolitní rozvojová oblast Praha byla vymezena jako Území ovlivněné rozvojovou dynamikou 
hlavního města Prahy, při spolupůsobení vedlejších center, zejména Kladna a Berouna. Jedná se o 
nejsilnější koncentraci obyvatelstva v ČR, jakož i soustředění kulturních, institucionálních, 
organizačních ekonomických, vzdělávacích a vědecko výzkumných aktivit, které mají z velké části i 
mezinárodní význam; zásadním rozvojovým předpokladem je připojení na dálnice, dokončení Dálnice 
D0 (Pražský okruh, silniční okruh kolem Prahy), připojení na tranzitní železniční koridory I., III. a IV. (dále 
jen TŽK) a vysokorychlostní síť železnice a efektivní propojení jednotlivých druhů dopravy včetně 
letecké a vytvoření efektivního systému integrované veřejné dopravy. 
Úkoly pro územní plánování: 



Koordinovat rozvoj a využití území hlavního města Prahy a Středočeského kraje s důrazem 
na řešení problémů suburbanizace, včetně odpovídající veřejné infrastruktury. 

b)    Pořídit územní studie řešící zejména vzájemné vazby veřejné infrastruktury. 
c)     Pořídit ve vzájemné koordinaci územní studie řešící problémy suburbanizace, zejména    

hierarchizaci sídelní struktury a nekoncepční rozvoj.

Vyhodnocení priorit PÚR ČR

14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho 
historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana 
by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného 

je. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je 
třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který 
vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty.

Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru zohlednit 
ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především orné půdy a 
ekologických funkcí krajiny. 

Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 
zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především orné půdy 
a ekologických funkcí krajiny.

Hodnoty celého území jsou platnou ÚPD chráněny pomocí stanovení návrhu funkčního využití ploch a 
regulačních podmínek. Historické jádra sídel Horoušany a Horoušánky jsou respektována a 
zachovávána. Sídla Horoušany i Horoušánky tvoří dominanty zvonic a okolní parkové zeleně. Přestavby 
objektů historických jader musí v dosažitelné míře odpovídat tradiční formě zástavby v místě, 
objektům se sedlovou střechou. Přírodní hodnoty jsou chráněny propojením prvků místního systému 
ekologické stability území – ory a biocentra nově navrženými biokoridory na orné půdě při 
využití ostrůvků rozptýlené zeleně v území a sleduje vytvoření uceleného spojitého systému zelených 
ploch a jejich propojení na tranzitní osy ÚSES Hl. města Prahy. Byly vymezeny plochy izolační a
ochranné zeleně, plochy pro zalesnění a plochy pro zachování a posílení přírodního charakteru. Nachází 
se zde chráněné ložiskové území Vyšehořovice

Je registrována Územní studie krajiny pro správní území obce s rozšířenou působností Brandýs nad 
Stará Boleslav, jejíž součástí je správní území obce Horoušany. ÚSK sleduje všechna sídla 

hlediska jejích zapojení do krajiny. Při rozvoji výstavby je doporučeno nerozšiřovat zástavbu v 
záplavovém území vodního toku Jirenský potok a dbát na důsledné dodržování stanovených omezení 
v záplavových území dle „Vodního zákona“. 

Krajina je dlouhodobě intenzivně zemědělsky obdělávána a nachází se zde i dostatek přírodních ploch. 
Ty jsou rozmístěny poměrně rovnoměrně po celém území obce.

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci s 
negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 

Sociální soudržnost obyvatel je dle oÚAP na nízké úrovni. U Tří Svatých a Pod Horami jsou 
součástí obce, přesto jsou odlehlé. Území jako celek nemá předpoklady stát se segregovaným, obec je 
úzce propojena s okolními obcemi, především sídlo Horoušánky se sídlem Nové Jirny a s městem Úvaly. 
Potencionálně problémovou se však mohou stát nové velké rozvojové plochy, kde je třeba dbát 
propojení nově zastavěných lokalit vhodnými veřejnými prostranstvími, takovými, aby přispívaly ke 
zlepšování sociální soudržnosti. Je důležité koordinovat budoucí rozvoj, případně stávající rozvoj 



vhodně regulovat pomocí nástrojů územního plánování (územní studie, regulační plány, dbát na 
vytváření dostatku kvalitních veřejných prostranství, takových, která by přispěla k lepší integraci 
nových obyvatel do sociálních vztahů obce, případně počtem bytových jednotek, parcelací). Především 

rozvojových lokalitách 1 je potřeba prověřit koncepci veřejných 
prostranství, dopravní infrastruktury a celkovou urbanistickou koncepci. Doporučujeme pořízení 
územních studií nebo regulačního plánu pro tyto lokality. Doporučujeme celkově zhodnotit potřeby 
nových ploch pro výstavbu s udržitelným rozvojem obce. 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve 
spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem osídlení, oblastí, os, 
záměrů vymezených v PÚR ČR. 

Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména měst a 
regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, 
odvětvových a časových hledisek.

Je třeba prověřit kdy část rozvojové plochy Z 5 zasahuje do ochranného pásma 
Dále je potřebné  zhodnotit stávající a budoucí systém veřejných prostranství. Pro rozvojové 

plochy doporučujeme podmínku dostatečných veřejných prostranství, minimálně dle vyhlášky č. 
Sb., ve znění pozdějších předpisů. Dále doporučujeme prověřit zastavitelné plochy územní 

rezervy (výhledu). V tímto doporučujeme zvážit podmínku např. územních studií a 
regulačních plánů, které by upřesnily veřejná prostranství, dopravní a technickou infrastrukturu, 

pozvolný přechod mezi intravilánem, extravilánem a systémem zeleně v obci i okolo obce 
nebo regulačním plánem, který zpřesní podmínky zastavitelných ploch.

Stávající ÚP je řešen ve vazbě na širší územní vztahy a je potřeba koordinovat trasy biokoridorů, 
návaznosti pěších tras a cyklotras a i návaznosti ploch zástavby. Dále je třeba koordinovat veřejnou 
dopravní i technickou infrastrukturu v návaznosti na rozvoj okolních obcí, a také hlavně vzhledem k 
vymezování zastavitelných ploch blízko hranic se sousedními obcemi (především Úvaly a Nové Jirny). 
Doporučujeme toto zohlednit v případných průzkumech a rozborech k novému územnímu plánu a jeho 
následnému návrhu.

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací zastavitelných 
ploch pro vytváření pracovních příležitostí, zejména v hospodářsky problémových regionech
napomoci tak řešení problémů v těchto územích.

území jsou stávající plochy pro výrobu a služby. Obec Horoušany se nachází v zázemí hospodářsky 
velmi silného regionu okolí Prahy. Pro posílení hospodářské stability je připuštěna drobná výroba a 
služby i v některých ostatních plochách s rozdílným způsobem využití. Rozvoj počtu obyvatelstva musí 
být průběžně doplňován vytvářením podmínek pro vznik nových pracovních příležitostí v
je nutné vzít, že pravděpodobně většina obyvatel Horoušan za prací dojíždí. 

(18) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní předpoklady pro posílení 
mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z hlediska přírodního, 
krajinného, urbanistického i hospodářského prostředí

Územním plánu j ou navrženy nové plochy pro bydlení, pro výrobu, pro smíšené funkce a pro 
veřejnou vybavenost Územní plán zkvalitnění pěší a cyklistické dopravy uvádí navržení nové 
pěší a cyklistické stezky, vedené od lokality U tří svatých s vazbou na pěší a cyklistickou cestu 

Klánovickém lese, dále ve směru na Horoušany podél Horoušanského potoka, okrajem rozestavěné 
tné zóny v Horoušánkách, kde je trasa součástí zklidněné komunikace a vede do okrajového 

prostoru Horoušan. V obci Horoušany nyní dvě Mateřské školk dvě 
restaurační zařízení. Je potřeba prověřit funkčnost a návaznost současných veřejných prostranství a 
případně podporovat jejich propojení, např. vymezením ploch veřejně prospěšných staveb. Dále 
doporučujeme prověřit funkčnost a kapacitu současných center sídel Horoušany a Horoušánky 



ohledem na plánovaný nárůst obyvatel a zajištění jejich sociálních potřeb a rozšíření možností 
občanské vybavenosti.

Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných areálů a 
ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. území bývalých 
vojenských újezdů). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a sanací 
území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné 
zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v 
nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na 
rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. 

Územní plán vytváří předpoklady pro využití opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields).
a budovy bývalých zemědělských objektů procházejí postupnou přestavbou a jsou využívány. V 
nezastavěném území jsou plochy vymezovány k potřebám využití okolní krajiny (ochranná a izolační 
zeleň, zalesnění území

áměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních 
lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plánovací 
činnosti, respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, 
zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, 
ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, 
ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a 
respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k 
zajištění ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního 
charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci 
územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality 
krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a 
pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při vymezování ploch pro 
bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně plánovací činnosti omezovat 
nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat 
integrované přístupy k předcházení a řešení environmentálních problémů.

Rozvojový záměr nových ploch významně ovlivnil charakter krajiny. Veřejné zájmy v oblasti přírody 
jsou chráněny především vymezením plánu ÚSES a další obecnou ochranou přírody. Systém sídelní 
zeleně navržený původním Územním plánu odděluje plochy pro bydlení od ploch výrobních či 
zemědělských. Územním plánem byly vymezeny návrhové plochy lokálního biocentra a biokoridoru –
izolační a ochranné zeleně, plochy pro zalesnění a plochy pro zachování a posílení přírodního 
charakteru. Nachází se zde chráněné ložiskové území Vyšehořovice.

ohledem na ochranu zemědělského půdního fondu nelze vymezovat nové zastavitelné plochy až do 
doby, než budou plně využity plochy stávající, a to pouze ve veřejném zájmu, kde doporučujeme zvážit 
skutečnou využitelnost již navržených ploch a ploch výhledu. Považujeme za vhodné zvážit navržení 
nového systému sídelní zeleně v rozvojových lokalitách a doporučujeme v rámci ochrany pozitivních 
prvků krajinného rázu vycházet z registrované ÚSK

Pro prioritu 20a je potřeba prověřit, zda funkčnost ÚSES po změně Územního plánu není omezena a 
zajistit zlepšení podmínek prostupnosti v celém území. Je třeba zajistit lepší prostupnost a větší kvalitu 
prostoru pro pěší a cyklisty a vyřešit současné i budoucí zatížení obytných prostor obce vlivy dopravy. 
Obec Horoušany v sídle Horoušánky navazuje na rozvojové plochy sídla Nové Jirny, a směrem k
Úvaly se rozrůstá. Dochází zde ke srůstání sídel, které však svým nekoordinovaným rozvojem ploch 
výstavby neřeší dostatečnou občanskou vybavenost. Doporučujeme vycházet z registrované ÚSK, která 



chrání nejen přírodní hodnoty, ale i hodnoty historické z hlediska jejich dominantního postavení 
dálkových i místních pohledů.

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro 
vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve 
specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně poznamenána lidskou činností, s využitím 
její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých nezastavěného území v bezprostředním okolí 
velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních 
porostů a zachování prostupnosti krajiny.

Doporučujeme koordinovat zelené plochy s územní studií Zelené pásy Středočeského kraje a s ÚSK. 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu (např. 
cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat 
propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které umožňují celoroční 
využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo).

oporučujeme řešit Koncepcí rozvoje cyklistiky ve Středočeské
příloze č. 4 jsou zakresleny trasy národního, nadregionálního i regionálního významu. Územím 

obce Horoušany prochází páteřní trasa nadregionálního významu Říčany – Čelákovice –
propojující NA02 Labská stezka a NA01 a propojující spádová centra Čelákovice, Úvaly a Říčany.

Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní 
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a technické 

těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních 
komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i potřebu a možnosti umístění odpočívek, které jsou jejich 
nedílnou součástí. Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a 
silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými 
vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby 
byl zachován dostatečný odstup od vymezených dopravní ch záměrů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy 
a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i 
možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez 
nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků). 

Dostupnost obce Horoušany pro motorovou dopravu je na dobré úrovni díky poloze sídla nedaleko 
plánovaného okruhu Prahy. Na okraji sídla Horoušánky u hranice se sídlem Nové Jirny je navržena v ÚP 

– – části mezi sídly 
Horoušany a Horoušánky. Tuto skutečnost je nutné prověřit a uvést do souladu.

Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní 
infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví a v souladu 
s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména u center osídlení a uvnitř rozvojových oblastí 
a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo 
podmínit. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti 
obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území 
podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou). 

Dostupnost území silniční infrastrukturou je standardní. Je třeba sledovat, prověřovat, vyhodnocovat 
a řešit ochranu veřejného zdraví, dodržovat podmínky vymezení veřejného prostranství na všech 
komunikacích, a to především v nových lokalitách, ale i ve stabilizovaném území, pokud to stávající 
prostorové parametry umožní. území je navržena síť pěších a cyklistických stezek, která navazuje na 
kostru komunikační sítě celého území. Propojení obytných celků v území je z hlediska cyklistické 
dopravy kromě existujících komunikací provedeno doplňkovou sítí cyklistických stezek, která využije i 
stávající polní cesty. 



Je potřeba prověřit celkovou dostupnost okrajových lokalit z hlediska zkvalitnění celkové dopravní 

Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot imisních 
limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému zhoršování stavu. V 
územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdraví překračovány, vytvářet územní 
podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet 
podmínky pro minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat 
plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo 
zemědělských areálů.

Priorita (24a) se netýká území obce, neboť zde podle dostupných podkladů nedochází dlouhodobě k 
překračování limitů. 

Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim předcházet a 
minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro 
umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným 
rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území a využívání 
přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem 
na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních opatření v případě dopadů změny 

V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje vody a s 
cílem zmírňování účinků povodní a sucha. 
Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 
Doporučujeme revizi v oblasti ochrany před přírodními katastrofami se zaměřením na potencionální 
vlivy přírodních katastrof a zaměřit se na zadržování dešťových vod v území. 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu 
jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné plochy 
pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod.

řešeném území se nachází dva vodní toky, podél kterých je vymezen lokální biokoridor.
Doporučujeme prověření případně vymezení záplavového území okolo Horoušanského potoka i 
Jirenského potoka a jeho případný vliv na zastavěné a zastavitelné území. 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím 
podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění 
dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 
možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve 
venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. 

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i nákladní 
železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní sítě pro 
spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení přeshraniční dopravy, protože 
mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve všech regionech.

Obec Horoušany není regionálním centrem. Rozvoj veřejné infrastruktury je pouze dílčí a lokálního 
charakteru, v návaznosti na navržené zastavitelné plochy. Doporučujeme prohlubovat vzájemnou 
spolupráci obce Horoušany s okolními sídly Jirny Úvaly při pořizování územně plánovacích 
dokumentací a podkladů jednotlivých obcí. Vytvořit podmínky pro následné koordinované umísťování 
veřejné infrastruktury na území obce.

Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém horizontu 
a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. Návrh a ochranu kvalitních 
městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého 
sektoru s veřejností. 



třeba prověřit potřeby veřejné infrastruktury s ohledem na vymezené zastavitelné plochy, případně 
zvážit pořízení územních studií a regulačních plánů pro tyto lokality. Další územní rozvoj obce 
doporučujeme podmiňovat zlepšením současného stavu a koordinací nové veřejné infrastruktury v 
rozvojových lokalitách.

Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní podmínky pro 
upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na to vymezovat záměry
nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy nebo městskou hromadnou dopravu, 
umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, občanského vybavení, veřejných 
prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky 
pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility 
a dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě 
pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné. 

třeba prověřit možnosti veřejné infrastruktury s ohledem na návaznosti Pražské integrované 
dopravy, železnice, autobusů a cyklistické dopravy. Případné cyklotrasy a cyklostezky je třeba 

souladu s Koncepcí rozvoje cyklistiky ve Středočeském kraji na období 2024 –

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti.

Kapacita čističky ČOV je v současné době nedostačující. Koncepci technické infrastruktury řešené 
platným Územním plánem obce je třeba aktualizovat dle současného skutečného stavu (vodovod a 
kanalizace) a potřeb obce.

(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie z 
obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik 
při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území energiemi.

Priorita (31) není v rámci platné ÚPD zohledněna. S ohledem na charakter obce a její rozsah se 
nepředpokládá plošně výrazné uplatňování obnovitelných zdrojů energie. Lokální využití není 
omezováno. V rámci projednávání nové ÚPD je vhodné tuto prioritu prověřit.

Úkoly vyplývající SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území 

Důvody vymezení: 
a) Specifická oblast se specifickými problémy území republikového významu. 
b) Potřeba řešit problém sucha, které je způsobeno nízkými úhrny srážek a vysokým výparem v 
kombinaci s malou zásobou povrchové a podzemní vody. 
c) Potřeba řešit problém vysoké zranitelnosti podzemních vod, včetně přírodních léčivých zdrojů a 
zdrojů přírodních minerálních vod v období sucha. 
d) Potřeba udržovat rovnováhu mezi množstvím disponibilních vodních zdrojů, požadavky na odběry 
vody a požadavky na minimální zůstatkové průtoky a minimální hladiny podzemní vody. 
e) Potřeba zajistit dostatek pitné a užitkové vody pro obyvatelstvo, zemědělství, průmysl, lázeňství a 
služby. 
f) Potřeba zajistit vodohospodářskou infrastrukturu pro zabezpečení požadavků na odběry vody s 
ohledem na proměnlivé hydrologické podmínky. 
g) Potřeba věnovat větší pozornost suchu (meteorologickému, půdnímu, hydrologickému) z důvodu 
vyššího rizika stavu nedostatku vody ve srovnání s ostatním územím ČR. 



h) Potřeba řešit a zajistit stabilní a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci území na změnu 

i) Potřeba zajistit účinné zadržení vody v krajině. 

Úkoly pro územní plánování: 
V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí: 
a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích 
retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a zachování 
odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, 
vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s 
doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, 
vsakovacími travními p
b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních 
vodních prvků v krajině, 
c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, tj. 
dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování vody, 
d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. zatravněním 
a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a 
příkopů, 
e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení 
požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. pro 
infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou situací a s ohledem na 
místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody, 
f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. navrhovat i 
další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat zejména územní 

Cílem koncepce uspořádání krajiny stanovené v platné územně plánovací dokumentaci je koordinace 
zájmů a vztahů v nezastavěném území z hlediska rozdílných možností jeho využití, zájmů ochrany 
přírody a ochrany priorit a potenciálů využití územních oblastí a také podpora diverzifikace krajiny, a 
tím zvyšování míry ekologické stability. Protierozní opatření je možné umístit v rámci celého území

Specifické oblasti jsou vymezeny pro koordinaci využívání území pro výrobu energie z
slunečního záření a energie větrné. SOB10 a SOB11 vymezují úkoly pro územní plánování. Tyto úkoly 
jsou navázaný na přijetí zákona o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie a o změně 
souvisejících zákonů. Zákon je v toto chvíli v legislativní přípravě.

Bude nutné uvést územní plán do souladu s politikou územního rozvoje ve znění aktualizace č. 1, 2, 3, 
4, 5, 6, 7 a změny č. 9.  



Cb) Soulad s Územním rozvojovým plánem

Upřesnění požadavků vyplývajících z Územního rozvojového plánu

Územní rozvojový plán zpřesňuje záměry vymezené v politice územního rozvoje v cíli a úkoly 
územního plánování, vymezuje další záměry, zohledňuje požadavky vyplývající ze strategických 
koncepcí České republiky a mezinárodních závazků a přispívá k jejich naplňování. ÚRP vymezuje 
zastavitelné plochy, transformační plochy a koridory určené pro umístění záměrů dopravní a technické 
infrastruktury, včetně zajištění souvisejících opatření nestavební povahy. 

První ÚRP nepodléhá projednání, nepodléhá posuzování vlivů na udržitelný rozvoj území podle § 40 
stavebního zákona. První ÚRP převzal ze zásad územního rozvoje (dále také „ZÚR) nepřezkoumatelné 
nadregionální územní systémy ekologické stability (dále také „ÚSES) a záměry dopravní a technické 
infrastruktury vymezené v ZÚR a obsažené v politice územního rozvoje (dále také „PÚR“), které dosud 
nebyly dokončeny a u kterých marně uplynula lhůta pro jejich přezkum.

Textová část prvního ÚRP obsahuje pouze výčet obcí dotčených záměry bez stanovení podmínek pro 
rozhodování v území, pořadí změn a kompenzačních opatření. Pro první ÚRP se do doby vydání změny 
nepoužije § 73 odst. 2 a stavebního zákona.

Obrázek Výřez z Výkresu veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací

ÚRP a území obce Horoušany vymezuje záměr v plochách a koridorech technické infrastruktury 
Koridor pro zdvojení potrubí k ropovodu Družba ve střední ose řeky Moravy mezi 

Rohatcem a Holíčí– –Rajhrad, Radostín– –centrální tankoviště ropy (dále 
–Litvínov. Plocha pro výstavbu nové ropovodní přečerpací stanice 

v obci Golčův Jeníkov. Plocha pro výstavbu nových skladovacích ropných nádrží Velká Bíteš, který zajistí 
podmínky pro užívání a rozvoj energetické sítě s cílem zajistit dostatečnou rychlost a kapacitu dodávek 
strategických ropných produktů. Zároveň ji vymezuje jako veřejně prospěšnou stavbu technické



Cc) Soulad se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje, ve znění 
Aktualizací č. 
ZÁSADY ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo Středočeského kraje usnesením č. 4 20/2011/ZK Zásady 
územního rozvoje Středočeského kraje. Následně byla usnesením č. 007
Zastupitelstvem Středočeského kraje vydána 1. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského 
kraje, a dále aktualizace č. 2 (usnesení č. 022 13/2018/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 
26. 4. 2018), aktualizace č. 3 (usnesení č. 035 26/2023/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 

e č. 6 (usnesení č. 033 18/2022/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 
12. 9. 2022), aktualizace č. 7 (usnesení č. 027 16/2022/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 

aktualizace č. 8 (usnesení č. 041 27/2023/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 
aktualizace č. 9 (usnesení č. 040 36/2024/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 9. 

aktualizace č. 10 (usnesení č. 036 26/2023/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 26. 
aktualizace č. 11 (usnesení č. 040 27/2023/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 18. 

aktualizace č. 12 (usnesení č. 36/2024/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 9. 9. 
aktualizace č. 14 (usnesení č. 36/2024/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 9. 9. 
aktualizace č. 15 (usnesení č.  039 04/2025/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 31. 3. 

2025) a aktualizace č. 16 (usnesení č.  040 04/2025/ZK Zastupitelstva Středočeského kraje ze dne 31. 
Požadavky plynoucí ze Zásad územního rozvoje Středočeského kraje ve znění aktualizace č. 

musí být zapracovány do ÚPD obce.

Oblast obce Horoušany patří dle ZÚR do krajiny sídelní (S24). ZÚR stanovují tyto zásady pro plánování 
změn v území a rozhodování o nich:

vytvářet kvalitní obytný standard sídelní krajiny;
změny využití území nesmí snižovat obytný standard krajiny sídelní a likvidovat či 
znehodnocovat její existující krajinářské a kulturně historické hodnoty.

ZÚR v území vymezuje záměry nadmístního významu, které musí být v ÚPD zohledněny a dále 
zpřesněny. 

ZÚR upřesňují na území Středočeského kraje vymezení koridorů mezinárodního a republikového 
významu určených k umístění ropovodů a produktovodů. Pro tyto plochy a koridory ZÚR stanovují 
společné obecné požadavky na využití území, kritéria a podmínky pro rozhodování a úkoly pro územní 
plánování:

ZÚR zpřesňují koridor (vymezený v PÚR pod ozn. DV1) pro ropovod Družba (přípolož/zkapacitnění) jako 

ZÚR vymezují koridory R01 až R03 v šířce 300 m. 

ZÚR stanovují pro vymezené plochy a koridory silniční dopravy nadmístního významu (vybrané silnice 
II. třídy) specifické požadavky na využití území, kritéria a podmínky pro rozhodování o možných 
variantách změn v území a úkoly pro územní plánování takto: 

Od vydání územního plánu došlo aktualizacemi ZUR k vymezení následujícího koridoru nadmístního 
významu pro umístění veřejně prospěšné stavby

– minimalizovat vymezení koridoru vybrané varianty v rámci 
navazující územně plánovací dokumentace s cílem minimalizace zásahu do nelesní zeleně (lesní 
remízek v prostoru mezi obcemi Horoušany a Horoušánky), 

ZÚR vymezují plochy a koridory ÚSES v rámci nichž jsou veřejně prospěšná opatření navržena pro 
nefunkční biocentra a biokoridory, veřejně prospěšná opatření lze také navrhnout jen pro nefunkční 
části biocenter a biokoridorů. ZÚR stanovují požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti obcí 



při upřesňování vymezení ploch a koridorů republikového a nadmístního významu (včetně ÚSES a 
územních rezerv). ZÚR vymezují nadregionální biocentrum NC5 a nadregionální biokoridor NK 67, které 
se nacházejí na katastrálních území sousedních obcí (Jirny, Úvaly, Tuklaty – k. ú. Tlustovousy, Břežany 
II ) a jsou vymezeny hranicí s k.ú. Horoušany.

Obr. 2 výřez z výkresu ploch a koridorů, včetně ÚSES z úplného znění ZUR po aktualizaci č. 9

Soulad se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 6, 

Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj 
Středočeského kraje, založený na vyváženém vztahu územních podmínek pro hospodářský rozvoj, 
sociální soudržnost obyvatel a příznivé životní prostředí kraje. Priority uvedené v následujících článcích 
jsou základním východiskem pro zpracování územně plánovací dokumentace a územně plánovacích 
podkladů – na úrovni kraje i obcí – a pro vytváření územních podmínek pro jejich realizaci při 
rozhodování o změnách v území. 

V Horoušanech vykazuje dle oÚAP pozitivní hodnoty pilíř Z, je potřeba hledat vyvážený stav všech tří 
pilířů udržitelného rozvoje (viz této Zprávy o uplatňování).

Vytvářet územní podmínky pro změny v území související s umísťováním aktivit mezinárodního a 
republikového významu dle platné Politiky územního rozvoje a významných záměrů nadmístního 
významu k naplnění cílů a opatření strategických rozvojových dokumentů na úrovni Středočeského 

Způsob, jakým ÚP reflektuje PÚR, je popsán v samostatné kapitole této Zprávy o uplatňování. 
nadmístního významu . Koridor je nutné uvést do 

nadřazenou územně plánovací dokumentací Dále doporučujeme dát koncepci cyklistické 
ÚPD do souladu s Koncepcí rozvoje cyklistiky Středočeského kraje

Vytvářet územní podmínky pro zachování a rozvíjení polycentrické struktury osídlení kraje založené 
na městech Kladno, Mladá Boleslav, Příbram, Beroun, Mělník, Kralupy nad Vltavou, Slaný, Rakovník, 
Benešov, Brandýs nad Labem Stará Boleslav, Neratovice, Říčany a blízkých městech Kolín Kutná Hora, 

Poděbrady. 



Rozvíjet sídelní, pracovištní a obslužnou funkci ostatních center osídlení, zejména ORP: Vlašim, 
Sedlčany, Čáslav, Mnichovo Hradiště, Votice, Hořovice, Dobříš, Český Brod. 

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepšování stavu složek životního prostředí, zejména v silně 
urbanizovaných oblastech. Vytvářet územní podmínky pro postupné snižování zátěže obytného a 
rekreačního území hlukem a emisemi z dopravy a výrobních provozů. Plochy pro umístění chráněných 
staveb nevymezovat v území, ve kterém lze v budoucnu důvodně předpokládat překročení platných 
hygienických limitů v důsledku umístění a realizace staveb dopravní, případně technické infrastruktury 
nadmístního významu. 

(04b) Vytvářet územní podmínky pro výsadbu zeleně, přednostně ve vysoce urbanizovaných oblastech 
(zelené pásy) a v oblastech s dlouhodobě zhoršenou kvalitou ovzduší nebo vysokou intenzitou 
zemědělského využití.

riorita se netýká obce Horoušany.

(05) Vytvářet podmínky pro umístění a realizaci potřebných staveb a opatření pro zlepšení dopravní 
dostupnosti a dopravní obslužnosti kraje (kompletní výčet je vypsán ZÚR). 

Vytvářet územní podmínky: 

a) pro zkvalitnění a rozvoj 

dopravní infrastruktury mezinárodního a republikového významu, 
dopravního propojení spádových center osídlení, 
systémů dopravní obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a šetrných druhů dopravy 

(železniční, cyklistická a pěší doprava) v návaznosti na ostatní dopravní systémy kraje; 

pro odstraňování dopravních závad spojených s nežádoucím omezováním plynulosti dopravy a 
snižování bezpečnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavěném území; 

li z těchto hledisek účelné, vedení a umisťování 
staveb dopravní infrastruktury řešit souběžně. 

(05a) Vytvářet podmínky pro řešení technické infrastruktury, zejména pro umisťování a realizaci staveb 
pro dodávku vody a zpracování odpadních vod tak, aby splňovaly požadavky na vysokou kvalitu života 
v současnosti i v budoucnosti.

ZÚR vymezuje na území obce Horoušany stavbu dopravního charakteru nadmístního významu –
II/101 Mstětice – Úvaly.  

ZÚR navrhují na základě doporučení SEA prostorová či projektová specifická opatření, která se uplatní 
jako požadavky na využití koridorů a úkoly pro územní plánování v případě koridoru D064 (silnice 

– zpřesnit vymezení koridoru vybrané varianty v rámci navazující územně plánovací 
dokumentace s cílem minimalizace zásahu do nelesní zeleně (lesní remízek v prostoru mezi obcemi 
Horoušany a Horoušánky).

06) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které vytvářejí 
image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území. Přitom se soustředit zejména na: 
a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její stability;

ochranu přírodních, kulturních a civilizačních hodnot směřující k udržení a zachování nejvýraznějších 
jevů a znaků, které vystihují jedinečnost a nezaměnitelnost charakteru území; 

zachování a citlivé doplňování obrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské 
urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou; nové rozvojové 
plochy nevymezovat v lokalitách, kde by jejich zastavění vedlo ke srůstání sídel a zvýšení 
neprůchodnosti území a snížení prostupnosti krajiny migračních trasách volně žijících živočichů

ochranu a další využívání zdrojů nerostných surovin (zejména vápenců a stavebních surovin) s 
ohledem na přírodní hodnoty území kraje a v souladu s ostatními principy udržitelného rozvoje. 



Ekologickou stabilitu Územní plán řeší pomocí vymezení ploch ÚSES. ZÚR vymezují nadregionální 
biocentrum NC5 a nadregionální biokoridor NK 67, které se nacházejí na katastrálních území 
sousedních obcí (Jirny, Úvaly, Tuklaty – k. ú. Tlustovousy, Břežany II ) a vedou pouze podél hranic s k.ú. 
Horoušany. Urbanistická struktura historického jádra obce je zachovávána. Je třeba vyhodnotit, jak 
může být tato původní zachovaná struktura základem pro novou strukturu významně proměněného 
sídla v souvislosti se zastavitelnými plochami. Pro posílení vztahu obyvatelstva k území je potřeba 
vyhledávat hodnoty v sídle a krajině (vč. drobných prvků), a je i vhodné vytvářet nové. 
pozitivních prvků krajinného rázu doporučujeme vycházet z registrované ÚSK, která chrání nejen 
přírodní hodnoty, ale i hodnoty historické z hlediska jejich dominantního postavení z dálkových, ale i 

místních pohledů. Dále doporučujeme zpřesnit hranice nadregionálního biocentra NC5 a 
nadregionálního biokoridoru NK 67

Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj osídlení a hospodářských činností na území 
kraje se zaměřením na: 
a) zkvalitňování a rozvoj rezidenční, výrobní a obslužné funkce spádových center osídlení; 

b) ochranu, zkvalitňování a rozvoj obytné funkce sídel a jejich rekreačního zázemí s odpovídajícím 
zastoupením veřejných prostranství; ploch veřejné zeleně a odpovídající veřejnou infrastrukturou; 

c) vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické celistvosti sídel 

přednostní využití nezastavěných ploch, ploch určených k asanaci a změnu využití objektů a areálů 
původní zástavby v zastavěném území před výstavbou ve volné krajině; 

vzájemnou koordinací územního rozvoje velkých měst a obcí v jejich zázemí. 

d) podporu rozvoje cestovního ruchu, rekreace a turistiky vytvářením podmínek: 

pro využívání přírodních a kulturně historických hodnot území jako atraktivit cestovního ruchu při 
respektování jejich nezbytné ochrany, 

pro rozvoj systému pěších a cyklistických tras s vazbou na přilehlá území hl. m. Prahy a sousedních 
krajů, 

pro rozvoj rekreační vybavenosti a související podpůrné vybavenosti a infrastruktury, zejména: 

podél řek Sázavy a Berounky jako hlavních tras vodní turistiky, 
ve vazbě na pěší a cyklistické trasy nadmístního významu, 
v lokalitách a oblastech s významným potenciálem rekreace u vody, 

v územích s potenciálem pro krátkodobou rekreaci a v zázemí významných center osídlení, 
v zázemí a v okrajových částech CHKO Brdy. 

e) podporu hospodářského rozvoje a vznik nových pracovních příležitostí, s preferencí ekonomických 
odvětví s vyšší přidanou hodnotou, zejména aplikovaného výzkumu, strategických služeb (znalostní 

f) doplnění krajinných prvků zvyšujících ekologickou stabilitu krajiny a podporujících další 
mimoprodukční funkce zemědělství (půdoochrannou, protierozní, vodoochrannou, krajinotvornou); 

g) stabilizaci a rozvoj zásobování území energiemi, zejména v republikových a nadmístních 

h) podporu opatření k ochraně a obnově jakosti vod, přirozeného vodního koloběhu v území a 
schopnosti území zadržovat vodu (infiltrace, retence); 

i) preventivní ochranu území před současnými i předvídatelnými bezpečnostními hrozbami přírodního 
a antropogenního charakteru s cílem minimalizovat negativní dopady možných mimořádných událostí 
a krizových situací na chráněné zájmy na území kraje, přičemž za chráněné zájmy jsou považovány 
především životy a zdraví osob, životní prostředí a majetek. 



Rozvojové plochy Z 9 jsou určeny Změnou č. 1 
zastavění bez podrobnějšího vymezení veřejných prostranství. V těchto plochách tak vzniká 

nekoncepční výstavba bez jasné výsledné vize. Je potřeba prověřit koncepci zeleně a veřejných 
prostranství. Koncepci veřejných prostranství v rozvojových lokalitách doporučujeme koordinovat 
pomocí územních studií, regulačních plánů a plochy

Vytvářet územní podmínky pro realizaci rozvojových aktivit v oblastech s oslabenou strukturou 
osídlení a slabou hospodářskou základnou, v okrajových částech Středočeského kraje v koordinaci se 
sousedními kraji. 

Obec Horoušany se nenachází v této specifické oblasti oslabené strukturou osídlení.

Podporovat rozvoj územních a kooperačních vazeb okrajových oblastí kraje s územím sousedních 
krajů Královéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeňského a Jihočeského, Kraje Vysočina a hl. 
m. Prahy s cílem zlepšení dostupnosti a zkvalitnění obslužných funkcí spádových center osídlení. 

Dostupnost obce Horoušany je možné prověřit v případných průzkumech a rozborech území.

D. VYHODNOCENÍ VLIVŮ UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 
NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ Z HLEDISKA JEJICH MOŽNÝCH 
NEPŘEDVÝDANÝCH DOPADŮ, VČETNĚ POTŘEBY OPATŘENÍ NA JEJICH 
ODVRÁCENÍ, ZMÍRNĚNÍ NEBO KOMPENZACI 

Příslušný orgán ochrany přírody ve svém stanovisku k případnému návrhu zadání nového územního 
plánu posoudí vliv předložené koncepce na udržitelný rozvoj území, životní prostředí a evropsky 
významné lokality a ptačí oblasti. Zároveň sdělí případný požadavek dle § stavebního zákona. 

E. VYHODNOCENÍ POTŘEBY POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACE NEBO NOVÉ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE

Městský úřad Brandýs nad Labem Stará Boleslav, Odbor stavebního úřadu, územního plánování a 
památkové péče, úsek územního plánování jako příslušný úřad územního plánování doporučuje 
vyhotovení nového územního plánu pro obec Horoušany. Důvodem je rozsah nedostatků současného 
územního plánu vyplývající z této zprávy o uplatňování. Územní plán byl zpracován ve 
smyslu původní platné legislativy, tedy již neplatného stavebního zákona a vyhláš k platných době 
zpracování. Jedná se o územně plánovací dokumentaci dle § 322 stavebního zákona, tedy územní plán 
obce schválený přede dnem 1. ledna 2007 a jeho platnost končí 31. prosince 2028. 

Vybrané chyby ve stávající ÚPD a doporučení:
Chybí koncepce veřejných prostranství v nově navržených rozvojových lokalitách (Z

Doporučení: novém ÚP předepsat pro vybrané zastavitelné plochy zpracování regulačních 
plánů nebo územních studií a při projednávání nového ÚP zpracovat a projednat jejich zadání 
dle platné legislativy.
Dále prověřit potřebu vymezení všech stávajících zastavitelných ploch a případně je zrevidovat 

ÚP
Změna č. 1 vymezuje zastavitelnou plochu lokalitu Z , která je územní rezervou (výhled)



Doporučení: novém ÚP prověřit aktuálnost skutečného stavu již stávajících zastavitelných 
ploch (viz odstavec výše) výhledových ploch, doporučujeme 
nové zastavitelné plochy až do doby, než budou plně využity plochy stávající, zvážit skutečnou 
využitelnost již navržených ploch a plochy výhledu. 
U nově stanovených zastavitelných stanoven maximální koeficient zeleně
který neodpovídá podílu vsaku vyplývajícího ze stavebního zákona
Doporučení: přesně sjednotit a ploch zeleně
Plochy jsou různě pojmenovány např.: nová výstavba, rozvojové plochy, zastavitelné plochy 
atd. a není tak zcela jasné, o jaké plochy se v danou chvíli jedná. Konkrétní určení funkční 
plochy a lokality je nepřesně určující v grafické i textové části ÚP. Grafika ÚP s textovou částí 
nejsou kompaktibilní. 
Doporučení: jasně stanovit označení všech a uvést značení do jednotného standardu dle 
§ 59 stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024Sb.

10 určená změnou č. 1 jako čisté bydlení nebyla z celé návrhové plochy využita a 
nebylo respektováno propojení se zástavbou přiléhající k ÚPO navržena místní 
komunikace. Není zde řešeno veřejné prostranství, které je pro nové rozvojové plochy 
nutností. 
Doporučení: novém ÚP předepsat pro vybrané zastavitelné plochy (včetně veřejného 
prostranství) zpracování regulačních plánů nebo územních studií a při projednávání nového ÚP 
zpracovat a projednat jejich zadání dle platné legislativy
Plochy BV mají nepřesně stanovený koeficient zastavěnosti. Stávající plochy BC a BV nemají 
stanovený koeficient zastavěnosti. Také v lokalitách změn Z 8 není zastavitelná část 
podrobně určena, zejména komunikace a veřejná prostranství. Stanovené procentuální 
koeficienty zeleně neodpovídají podílu vsaku vyplývajícího ze stavebního zákona.
Doporučení: stanovit koeficienty maximální velikosti stavebních pozemků, jejich maximální 
zastavěnost, výšku staveb, počet bytových jednotek apod., a také tyto koeficienty upřesnit a 
sjednotit pro celé území obce (viz výše doporučení regulační plán, územní
Pro umísťování staveb v zastavitelných plochách vymezených Změnou č. 1 je dána podmínka 
napojení veškerých objektů do centrální splaškové kanalizace zakončené v obecní ČOV. 
Veškeré objekty budou zásobovány vodovodní sítí. 
Doporučení: prověřit a zapracovat aktuální kapacitní stav vodovodu a kanalizace do Ú

nutné návaznosti využití pro zastavitelné plochy tím související plochy technické 
plochy pro ČOV)

Sídlo Horoušany a Horoušánky je propojeno cyklistickou stezkou. V 
Středočeského kraje jsou zakresleny stávající cyklostezky. 
Doporučení: dát návrhy cyklistické dopravy v ÚP Koncepcí rozvoje cyklistiky 
Středočeského kraje apř. kvůli návaznosti tras na sousední katastrální území a případné 
možnosti čerpání dotací).

11 je určena změnou č. 1 jako zastavitelná plocha. Je navržena vedle nově 
vybudované cyklostezky.
Doporučení: prověřit aktuální stav koncepce cyklistické dopravy a zvážit skutečnou 
využitelnost navržených ploch
Stávající zástavba a historické jádro obce umožňuje přestavby, které musí respektovat obecně 
technické podmínky pro výstavbu nebo zachování charakteru zástavby s max. výškovou 
hladinou jednoho nadzemního podlaží s podkrovím. V případě nových staveb v této lokalitě 
nejsou konkrétní podmínky pro výstavbu ani velikost nově vzniklých stavebních pozemků 
přesně stanoveny. Dále nelze rozlišit plochy historického jádra.



Doporučení: zvážit koeficient zastavění a zeleně u stávajících staveb, popř. vymezit území, kde 
podmínky prostorového uspořádání budou vymezeny samostatně, graficky rozlišit plochy 
historického centra a stávající zástavby, doporučit lze i prvky regulačního plánu pro konkrétní 
plochy (např. tvary střech, oplocení, uliční čáru, počet parkovacích stání
plochy zahrad a sadů.

zastavitelných plochách nejsou stanoveny počty parkovacích stání
Doporučení: vzhledem k požadavkům na počet parkovacích stání, které stanoví § 7 vyhlášky č. 
146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu (dále jen „vyhláška“) požadující dodržení počtu 
parkovacích stání podle přílohy č. 1 vyhlášky, doporučujeme prověřit a případně pomocí 
regulačních prvků korigovat základní počet stání dle vyhlášky.
V Lokalitě Z1 8 určené pro bydlení je v jižní části na hranici katastrálního území dle ZÚR 
navrhován nadregionální biocentrum NC5 a nadregionální biokoridor , který je dále 

východní hranici katastrálního území. Nadregionální biocentrum NC5 a 
nadregionální biokoridor NK67 se nacházejí na katastrálních území sousedních obcí (Jirny, 
Úvaly, Tuklaty – k. ú. Tlustovousy, Břežany II ) a jsou vymezeny hranicí s k.ú. Horoušany
Doporučení: uvést do souladu se ZÚR, zpřesnit hranice biokoridoru
výstavbu.
Územní plán obce vymezuje veřejně prospěšné stavby komunikací, které nekorespondují se 
skutečným stavem a možností využití napojení.
Doporučení: novém ÚP územním plánu rověřit aktuálnost skutečného stavu veřejně 
prospěšných staveb a již stávajících zastavitelných ploch a možnosti napojení na veřejnou 
dopravní infrastrukturu (místní a účelové komunikace) 
Je registrována Územní studie krajiny pro správní území obce s rozšířenou působností Brandýs 

Stará Boleslav, jejíž součástí je správní území obce Horoušany. ÚSK sleduje všechna 
sídla z hlediska jejích zapojení do krajiny. Při rozvoji výstavby je doporučeno nerozšiřovat 
zástavbu v záplavovém území vodního toku Jirenský potok a dbát na důsledné dodržování 
stanovených omezení v záplavových území dle „Vodního zákona“.
Doporučení: vycházet ze závěrů registrované ÚSK, která byla schválena dne 23. 10. 2019.
Územím obce Horoušany prochází tranzitní plynovod TRANSGAS a navržená veřejně prospěšná 
stavba dálkovodu (R01 – Ropovod Družba).
Doporučení: prověřit ochranné pásmo dálkovodů v souvislosti blízkosti nově navržených ploch 
zástavby

Územní plán vymezuje dostatek zastavitelných ploch, které jsou v současnosti využity pouze z části. 
Úřad územního plánování neshledává potřebu vymezení nových zastavitelných ploch. Naopak 
doporučuje revizi navržených zastavitelných ploch a jejich případnou

Úřad územního plánování doporučuje, vzhledem ukončení platnosti Územního plánu k
k době, která uplynula od navržení koncepce Územního plánu, revidovat celou koncepci 

územního rozvoje obce pořízením nového územního plánu regulačními prvky

výše uvedeného vyplývá nutnost pořízení nového územního plánu. 

Případné další chyby, nejasnosti a požadavky k řešení ze strany obce mohou vyplynout při procesu 
projednávání Zprávy o uplatňování, zpracování zadání nového územního plánu a i návrhu územního 
plánu jednotlivých dokumentech prověřeny a popř. navrženo jejich řešení, kterým může 
být zpracování nového územního plánu s regulačními prvky.

Územní plán musí být uveden do souladu s PÚR Ú a se ZÚR.

Tato Zpráva obsahuje pokyny pro zpracování návrhu územního plánu.



. VYHODNOCENÍ PODNĚTŮ NA ZMĚNU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 

Podněty na změnu využití pozemků podané na obec v mezidobí od schválení Změny č. 1 (26.5.200
do března 2025 (termínu zpracování Zprávy o uplatňování územního plánu obce Horoušany)
zapracovány v tabulkách č. 1 a č.2

Tabulka č. 1

Datum podání 
podnětu 

Parcelní číslo 
k.ú. 

Horoušany

Požadovaná změna 
využití pozemku

Vyhodnocení 
podnětu

Čisté bydlení již ÚPO 

využitím – bydlení 
čisté

Čisté bydlení Pozemek je v ÚPO 
územní 

ezervě označením 
– ké 

bydlení
území bude prověřena 
novým územním 
plánem.

Čisté bydlení Části pozemků již jsou 
ÚPO zahrnuty do 

využitím BC –
bydlení čisté

Čisté bydlení Územní plán vymezuje 

zastavitelných ploch
které je nutné prověřit 
a případně je 

Čisté bydlení

Čisté bydlení Pozemky již jsou 
ÚPO zahrnuty do 

využitím BC –
bydlení čisté

Čisté bydlení Pozemky již jsou 
ÚPO zahrnuty do 

využitím BC –
bydlení čisté

Čisté bydlení
– významný 



krajinný prvek
nachází se v 
ochranném pásmu 
nadregionálního 

Čisté bydlení ení veden v 

Zastavitelné území Územní plán vymezuje 

zastavitelných ploch
které je nutné prověřit 
a případně je 

Částí
pozemek nachází 

územní rezervě 
označením BV –

ké bydlení
Koncepce území bude 
prověřena novým 
územním plánem.

Čisté bydlení
– významný 

krajinný prvek
nachází se v 
ochranném pásmu 
nadregionálního 

Čisté bydlení Pozemek není veden v 

– Zahradnictví a 
část SÚ smíšené území 
bydlení, výroby a 
služeb, posun hranice 
zastavitelného území

Část pozemku 
–

zahradnictví. Územní 
plán vymezuje 

zastavitelných ploch
které je nutné prověřit 
a případně je 

Smíšené území bydlení Územní plán vymezuje 

zastavitelných ploch
které je nutné prověřit 
a případně je 

Venkovské bydlení Územní plán vymezuje 



zastavitelných ploch
které je nutné prověřit 
a případně je 

. Část 
pozemku je již v ÚPO 

využitím BC – bydlení 
čisté.

Čisté bydlení Pozemek je součástí 
ÚSES lokálního 

Čisté bydlení Územní plán vymezuje 

zastavitelných ploch
které je nutné prověřit 
a případně je 

Čisté bydlení Pozemek je již v ÚPO 

využitím BC – bydlení 
čisté

Zúžení záplavového 
území a regulativ 
zastavěnosti 30 %

Pozemek je součástí 
ÚSES lokálního 

a nachází se
záplavovém území 

Čisté bydlení Pozemek je součástí 
ÚSES lokálního 

Vyhodnocené podněty Tabulky č. nebudou zapracovány do návrhu územního plánu.



Tabulka č. 2

Datum podání 
podnětu 

Parcelní číslo 
k.ú. 

Horoušany

Požadovaná změna 
využití pozemku

Vyhodnocení 
podnětu

Sportoviště + zázemí

Smíšeně obytné + OV

Část pozemku je již 
ÚPO zahrnuto do 

využitím BC –
bydlení čisté. Část 
pozemku je součástí 
ÚSES lokálního 

Smíšené území bydlení ÚPO 

využitím BC – bydlení 
čisté. 

459/1, stp. č. 153/1 Změnit z OV na čisté 
bydlení

Stávající rodinný dům

Změnit z V rozvojové ploše BC –
bydlení čisté je 

služeb a
občanského využití, 
které je nutné posílit 
pro udržení 
soudržnosti obyvatel
Je potřeba prověřit 
koncepci zeleně a 
veřejných 
prostranství

át do souladu 
koncepci cyklistické 

ÚPD s 
Koncepcí rozvoje

Středočeského kraje

Vyhodnocené podněty Tabulky č. 2 budou prověřeny a zapracovány do návrhu územního plánu.

Podněty obce na změnu Územního plánu:

změn využití pozemku č. 411/27 ve vlastnictví obce) pro možnost výstavb nové ČOV
změn využití pozemku č. 431, (ve vlastnictví obce ání , chodník
odpočinkové zóny a sportoviště.
návrhy nových cyklostezek v extravilánu obce

Podněty budou prověřeny a zapracovány do návrhu územního plánu.



G. PODNĚT NA ZMĚNU NADŘAZENÉ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE

Obec Horoušany neuplatňuje žádné návrhy na změny Územního rozvojového plánu nebo Zásad 
územního rozvoje Středočeského kraje.



NÁVRH ZADÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU HOROUŠANY 

Obsah zadání územního plánu (podle přílohy č. Vyhlášce č. Sb., o územně analytických 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu

) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce a ochrany 

Požadavek na pořízení územního plánu vychází z této právy o uplatňování územního plánu
Horoušany. O pořízení nového územního plánu musí rozhodnout usnesením zastupitelstvo
Horoušany. Ze zprávy o uplatňování územního plánu vyplynula potřeba zpracování nové územně 
plánovací dokumentace obce, která by byla v platnými právními předpisy, zejména se 
stavebním zákonem. 

Územní plán vzhledem k rozsahu řešeného zastavěného a zastavitelného území a k potřebě zabránění 
devastace zachovaného založení struktury, měřítka zástavby a vhodného přizpůsobení původních 
objektů pro budoucí realizaci staveb by měl být zpracován s prvky regulačního plánu. Konkrétní řešené 
prvky by měli být navrženy zpracovatelem a konzultovány s určeným zastupitelem. 

zájmu PÚR je třeba respektovat priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území, které jsou v dokumentu stanoveny. Jednou z priorit je chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a 
kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. 
Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, 
které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice.

Obrázek – výřez výkresu plochy a koridory nadmístního významu ZÚR

ÚRP a území obce Horoušany vymezuje záměr v plochách a koridorech technické infrastruktury 
Koridor pro zdvojení potrubí k ropovodu Družba



ZÚR stanovují pro vymezené plochy a koridory silniční dopravy nadmístního významu (vybrané silnice 
II. třídy) specifické požadavky na využití území, kritéria a podmínky pro rozhodování o možných 
variantách změn v území a úkoly pro územní plánování takto: 

– minimalizovat vymezení koridoru vybrané varianty v rámci 
navazující územně plánovací dokumentace s cílem minimalizace zásahu do nelesní zeleně 
(lesní remízek v prostoru mezi obcemi Horoušany a Horoušánky), 

D064 - Koridor aglomeračního okruhu: úsek (II/101) Mstětice – Jirny – Úvaly 

ZÚR vymezují tyto koridory pro umístění veřejně prospěšných staveb produktovodů a ropovodů

- Ropovod Družba (přípolož / zkapacitnění v koridoru) 

ZÚR vymezují plochy a koridory ÚSES v rámci nichž jsou veřejně prospěšná opatření navržena pro 
nefunkční biocentra a biokoridory, veřejně prospěšná opatření lze také navrhnout jen pro nefunkční 
části biocenter a biokoridorů.

ZÚR vymezují nadregionální biocentrum NC5 a nadregionální biokoridor NK 67, které se nacházejí na 
katastrálních území sousedních obcí (Jirny, Úvaly, Tuklaty – k. ú. Tlustovousy, Břežany II ) a jsou 
vymezeny hranicí s k.ú. Horoušany.

Návrh územního plánu bude zpracován v souladu PÚR, ÚRP se ZÚR.

požadavky na 

á koncepce obce vychází ze stávajícího charakteru sídla a jeho nejvíce zastoupenou funkcí
je bydlení. Změnou č. 1 byly navrženy další rozvojové lokality. Doposud byla započata výstavba 

lokalitách Z

Požadavky zadání

novém ÚP prověřit aktuálnost skutečného stavu již stávajících zastavitelných ploch (viz 
Zprávy o uplatňování a nutnost rozvoje výhledových ploch, doporučujeme 

nevymezovat nové zastavitelné plochy, plně využít plochy stávající, zvážit skutečnou 
využitelnost již navržených ploch a zrevidovat plochy výhledu 
jasně stanovit označení všech ploch a uvést značení do jednotného standardu dle § 59 
stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024Sb.
stanovit koeficienty maximální velikosti stavebních pozemků, jejich maximální zastavěnost, 
výšku staveb, počet bytových jednotek apod., a také tyto koeficienty upřesnit a sjednotit pro 
celé území obce odstavec E Zprávy o uplatňování

novém ÚP předepsat pro vybrané zastavitelné plochy (včetně veřejného prostranství) 
zpracování regulačních plánů nebo územních studií
soutěž, plánovací smlouvu a při projednávání nového ÚP zpracovat a projednat základní 
podmínky nebo jejich zadání dle platné legislativy
vyhodnocené podněty obce na změnu Územního plánu a podněty Tabulky č. 2 prověřit a 
zapracovat do návrhu územního plánu odstavec F Zprávy o uplatňování)

požadavky na koncepci veřejné infrastruktury

Upřesnění požadavků z PÚR



Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a 
koridory nezbytné pro efektivní hromadnou dopravu umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch 
rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní 
životní prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude 
poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet 
podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest.

Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti.

Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu (zejména 
cykloturistiky a pěší turistiky) při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, 
atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které umožňují využití pro různé formy 
turistiky (např. pěší, cyklo).

Upřesnění požadavků z ÚR

Podmínkou pro rozhodování v plochách a koridorech záměrů technické infrastruktury je zpřesnit jejich 
vedení způsobem, který zajistí jejich potřebné návaznosti a prostorovou využitelnost pro stanovený 
účel s ohledem na koordinaci s jinými záměry srovnatelného významu a ochranu hodnot území 
(veřejných statků).

ÚRP vymezuje záměry v plochách a koridorech technické infrastruktury, které zajistí podmínky pro 
užívání a rozvoj energetické sítě s cílem zajistit dostatečnou rychlost a kapacitu dodávek strategických 
ropných produktů.

Upřesnění požadavků ze ZÚR

ZÚR stanovují pro vymezené plochy a koridory silniční dopravy nadmístního významu (vybrané silnice 
II. třídy) – oridor aglomeračního okruhu: úsek (II/101) Mstětice – Jirny 
– Úvaly. Minimalizovat vymezení koridoru vybrané varianty v rámci navazující územně plánovací 
dokumentace s cílem minimalizace zásahu do nelesní zeleně (lesní remízek v prostoru mezi obcemi 
Horoušany a Horoušánky), 

ZÚR vymezují koridor Ropovod Družba (přípolož / zkapacitnění v koridoru) pro umístění veřejně 
prospěšných staveb produktovodů a ropovodů

Upřesnění dalších požadavků

Veřejná dopravní infrastruktura

Stávající dopravní síť v obci je na řadě míst nevyhovující (např. v části stávající zástavby velmi úzké 
komunikace). Návrh územního plánu prověří parametry pozemních komunikací v obci a případně 
navrhne řešení nevyhovujících úseků. 

území je navržena síť pěších a cyklistických stezek, která navazuje na kostru komunikační sítě celého 
území. Propojení obytných celků v území je z hlediska cyklistické dopravy kromě existujících 
komunikací provedeno doplňkovou sítí cyklistických stezek, která využije i stávající polní cesty. 
Je potřeba prověřit celkovou dostupnost okrajových lokalit

Návrh územního plánu prověří dopravní zatíženost obce, využití obchvatu, v návaznosti na zřízené 
cyklostezky a nutnost doplnění dopravní infrastruktury.
Zohledněno bude rovněž pěší a cyklistické spojení nejbližších sousedních obcí.
Návrh územního plánu prověří vedení a návaznost cyklistických a pěších spojení, a to i v návaznosti na 
okolní obce a v í



Řešení komunikací a technického vybavení bude navrženo s ohledem na platné předpisy požární 
ochrany, především řešení přístupu a příjezdu ke všem stavbám pro jednotky IZS.

Územní plán obce vymezuje veřejně prospěšné stavby komunikací, které nekorespondují se skutečným 
stavem a možností využití napojení.

Požadavky zadání:

novém ÚP prověřit aktuálnost skutečného stavu veřejně prospěšných staveb a již stávajících 
zastavitelných ploch a možnosti napojení na veřejnou dopravní infrastrukturu (místní a účelové 

dát návrhy cyklistické dopravy v ÚPO do souladu s Koncepcí rozvoje cyklistiky Středočeského 

Veřejná technická infrastruktura
Navrhované řešení bude obsahovat pokrytí území dostatečnou inženýrskou infrastrukturou v souladu 
s platnou legislativou ČR. Pro novou zástavbu bude důsledně řešen rozvoj inženýrských sítí (vodovod, 
kanalizace, způsob likvidace dešťových vod, elektrické vedení apod.). Plně budou respektovány 
nadřazené systémy elektrické energie a dále veškerá OP sítí technické infrastruktury. Likvidace odpadů 
bude řešena standardním způsobem respektujícím platnou legislativu a příslušné normy, předpokládá 
se prohloubení systému separace komunálního odpadu u vzniku.
Návrh územního plánu prověří kapacitní možnosti likvidace odpadních vod (odváděny do ČOV), zda je 
nutná intenzifikace či rozšíření ČOV.
Nová i stávající zástavba napojena na veřejnou splaškovou kanalizaci zakončenou ČOV, jejíž stav 

územním plánu uveden dle skutečnosti. 
Nový územní plán prověří dostatečnou tlakovou kapacitu vodovodu. Nové zastavitelné plochy se napojí 
na vodovodní síť v obci, a bude prověřeno kapacitní řešení zdrojů požární vody.

nových zastavitelných plochách bude navržena kapacita napojení na rozvody elektro. 
Dešťové vody z veřejných prostranství jsou povrchově sváděny do Horoušanského potoka místech, 
kde není možnost svodu dešťových vod do , bude likvidace dešťových vod řešena důsledně na 
vlastním pozemku.
Nový územní plán navrhne protierozní opatření v zastavěném území obce, které je ohroženo vodní 
erozí při déle trvajících deštích skutečnost je nutné prověřit. Obec má identifikovány oblasti, 
které jsou při zvýšených srážkách problematické

Územím obce Horoušany prochází tranzitní plynovod TRANSGAS a navržená veřejně prospěšná stavba 
dálkovodu (R01 – Ropovod Družba).

Požadavky zadání:  

prověřit ochranné pásmo dálkovodů v souvislosti blízkosti nově navržených ploch zástavby
prověřit a zapracovat aktuální kapacitní stav vodovodu a kanalizace do Ú nutné návaznosti 
využití pro zastavitelné plochy a s tím související plochy technické infrastruktury (plochy pro 
ČOV), Zprávy o uplatňování

Veřejná infrastruktura bude navržena a zapracována v souladu s PÚR, ÚRP a se ZÚR.



d ) požadavky na koncepci uspořádání krajiny

Upřesnění požadavků z PÚR

V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové 
charakteristiky a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.

Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření 
souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy); cílem je zachování souvislých pásů 
nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné
krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny. 

návrhu územního plánu zpracovatel prověří možnost vytvoření zelených pásů.

Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze atd.) s cílem minimalizovat rozsah 
případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření 
na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet 
podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a 
kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod. V zastavěných územích vytvářet podmínky pro 
zadržování, vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní.

Upřesnění požadavků z ÚR

Prioritou ZÚR je vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, 
které vytvářejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území. 
Přitom se soustředit zejména na: 
a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její ekologické stability; 
b) ochranu přírodních, kulturních a civilizačních hodnot směřující k udržení a zachování nejvýraznějších 
jevů a znaků, které vystihují jedinečnost a nezaměnitelnost charakteru území; 
c) zachování a citlivé doplňování obrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské 
urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou; nové rozvojové 
plochy nevymezovat v lokalitách, kde by jejich zastavění vedlo ke srůstání sídel a zvýšení 
neprůchodnosti území a snížení prostupnosti krajiny migračních trasách volně žijících živočichů. 
d) ochranu a další využívání zdrojů nerostných surovin (zejména vápenců a stavebních surovin) s 
ohledem na přírodní hodnoty území kraje a v souladu s ostatními principy udržitelného rozvoje. 

doplnění krajinných prvků zvyšujících ekologickou stabilitu krajiny a podporujících další 
mimoprodukční funkce zemědělství (půdoochrannou, protierozní, vodoochrannou, krajinotvornou)

Na území obce Horoušany platné ÚPD vymezeny lokální biokoridory a lokální biocentrum, které 
budou respektovány. V případě, že zpracovatel části ÚSES dovodí, že v případě nefunkčního 
biokoridoru je možné nalézt lepší – funkční trasu, tak může být trasa lokálního biokoridor
Podmínkou je, že biokoridory musí navazovat na biokoridory vymezené v okolních obcích. Tato 
návaznost bude doložena ve výkresu širších vztahů. 

Ekologickou stabilitu Územní plán řeší pomocí vymezení ploch ÚSES. Urbanistická struktura 
historického jádra obce je zachovávána. Je třeba vyhodnotit, jak může být tato původní zachovaná 
struktura základem pro novou strukturu významně proměněného sídla v souvislosti se zastavitelnými 
plochami. Pro posílení vztahu obyvatelstva k území je potřeba vyhledávat hodnoty v sídle a krajině (vč. 
drobných prvků), a je i vhodné vytvářet nové. 

ZÚR vymezují plochy a koridory ÚSES v rámci nichž jsou veřejně prospěšná opatření navržena pro 
nefunkční biocentra a biokoridory, veřejně prospěšná opatření lze také navrhnout jen pro nefunkční 
části biocenter a biokoridorů.



ZÚR vymezují nadregionální biocentrum NC5 a nadregionální biokoridor NK 67, které se nacházejí na 
katastrálních území sousedních obcí (Jirny, Úvaly, Tuklaty – k. ú. Tlustovousy, Břežany II ) a jsou 
vymezeny hranicí s k.ú. Horoušany.

Upřesnění požadavků ÚAP

„B“ se zabývá poznatky z územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Brandýs nad Labem Stará Boleslav a Středočeského kraje. této kapitole jsou uvedeny teze týkající se 
obce Horoušany a doporučení k zapracování do ÚP.

rámci ÚAP vyhotoven pro obec rozbor udržitelného rozvoje území –
potencionály území, která je třeba zohlednit při plánování v území.

Upřesnění požadavků Územní studie krajiny

ÚSK doporučuje k rozvoji výstavby: nerozšiřovat zástavbu v záplavovém území vodního toku 
Jirenský potok a dbát na důsledné dodržování stanovených omezení v záplavových území dle 
„Vodního zákona“. 
Upřesnění dalších požadavků 

Do návrhu územního plánu budou promítnuty požadavky obecné ochrany přírody a krajiny, zejména 
formou regulativů, vztažených k plochám s rozdílným funkčním využitím.

Přírodní hodnoty jsou chráněny propojením prvků místního systému ekologické stability území –
biokoridory a biocentra nově navrženými biokoridory na orné půdě při využití ostrůvků rozptýlené 
zeleně v území a vytvoření uceleného spojitého systému zelených ploch a jejich propojení na tranzitní 
osy ÚSES Hl. města Prahy. Vymezení ploch izolační a ochranné zeleně, plochy pro zalesnění a plochy 
pro zachování a posílení přírodního charakteru. 

Budou formulovány principy pro návrh rozmístění nelesní zeleně se zvýšeným veřejným zájmem.

Dále budou formulovány územní principy pro zvýšení vodní retence a protierozní ochrany řešeného 
území. Prověřeno bude zejména možné opatření ke snížení rizika záplav z přívalového deště a vymezení 
záplavového území
Budou respektovány stávající vodní plochy, které se v obci pozitivně uplatňují. 

Požadavky zadání
Prvky územních systémů ekologické stability:

- prověřit, popř. navrhnout doplnění ploch ÚSES včetně chybějících krajinotvorných prvků; 
zapracovat případné požadavky vyplývající z plánu ÚSES. 
plochy a koridory ÚSES uvést do souladu se ZÚR, zpřesnit hranice nadregionálního biocentra 
NC5 a nadregionálního biokoridoru NK 67.

Ochrana volné krajiny a sídla:
- vycházet ze závěrů registrované ÚSK, která byla schválena dne 23. 10. 2019
- navrhovat nové plochy ve volné krajině, ale i závaznou regulaci ploch volné krajiny, z pohledu 

zlepšení podmínek pro účelné zadržení povrchových a dešťových vod v krajině. (PÚR ČR čl. 25)
- posoudit a prověřit možnosti územních podmínek v zastavěném území eventuálně 

zastavitelných plochách pro návrh efektivního opatření pro zadržování, vsakování a využívání 
dešťových vod jako zdroje vody. (ZÚR ZK čl. 7/11)

Ochrana zemědělského půdního fondu:
Posoudit nově navržené plochy ke všem třídám ochrany zemědělského půdního fondu a k 
provedeným melioracím, dbát zásad ochrany zemědělského půdního fondu, přehodnotit 
opodstatnění vymezení ploch mající za úkol snížit půdní erozi, popř. řešit jejich rozšíření. 
Vymezovat zastavitelné plochy v dostatečné vzdálenosti od PUPFL. (PÚR ČR č. 14a, ZÚR ZK čl. 
10)



požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření, asanací a staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu,

Upřesnění požadavků

Návrh územního plánu prověří a vymezí plochy pro veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná 
opatření a asanace v členění:

pozemky, pro které lze práva k pozemkům a stavbám odejmout nebo omezit podle § 170 
stavebního zákona (veřejně prospěšné stavby dopravní a technické infrastruktury, veřejně 
prospěšná opatření, stavby a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu, asanace území), 

návrhu územního plánu budou prověřeny plochy pro veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná 
opatření zejména v těchto oblastech:

Veřejně prospěšné stavby

Dopravní infrastruktura – případné úpravy a návrhy komunikací ev. návrhy cyklistických a 
pěších propojení ve vazbě na sousední obce.

Technická infrastruktura – nové trasy liniových zařízení včetně dílčích přeložek, další 
energetická, vodohospodářská a jiná zařízení (vodovodní úpravny, čerpací stanice, vodojemy 

Plochy pro občanské vybavení komunálního typu a veřejná prostranství, to vše zřizované ve veřejném 
zájmu.

Veřejně prospěšná opatření 

Požadavky na založení prvků ÚSES, tj. zejména vymezení biocenter a biokoridorů v řešení 
územního plánu.
Opatření ke zvýšení retenční schopnosti krajiny.
Opatření ke snížení ohrožení území povodněmi a jinými přírodními katastrofami. 
Opatření na ochranu archeologického dědictví.

Konkrétní požadavky na asanace nejsou známy, mohou však vyplynout z návrhu řešení.

Územní plán obce vymezuje veřejně prospěšné stavby komunikací, které nekorespondují se skutečným 
stavem a možností využití napojení.

Požadavky zadání: 

novém ÚP prověřit aktuálnost skutečného stavu veřejně prospěšných staveb a již stávajících 
zastavitelných ploch a možnosti napojení na veřejnou dopravní infrastrukturu (místní a účelové 

plochy pro dopravu, technickou infrastrukturu a opatření ve volné krajině navrhnout ve 
veřejném zájmu s právem na vyvlastnění. (ZÚR ZK čl. 1, ZÚR ZK čl. 7/2)

novém ÚP prověřit aktuálnost skutečného stavu veřejně prospěšných opatření, konkrétně 
zpřesnit nadregionálního biocentra NC5 a nadregionálního biokoridoru NK 67



požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o 
změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie
uzavřením plánovací smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutěží

Návrh územního plánu bude zpracován s prvky regulačního plánu a ve spolupráci, 
zpracovatele, pořizovatele a určeného zastupitele bude stanoveno území, pro které bude 
územní plán s prvky regulačního plánu zpracován. 

Území, v kterém bude rozhodování v území podmíněno vydáním regulačního plánu, popř. 
zpracováním územní studie uzavřením plánovací smlouvy nebo architektonickou nebo 
urbanistickou soutěží není zatím známo. Jejich zpracování může vyplynout v
projednávání územního plánu.

požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv

požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv z procesu 
projednávání územního plánu, budou doplněny

h) požadavky na zpracování variant řešení

Variantní řešení územní plán nepředpokládá.

požadavky na zpracování územního plánu s prvky regulačního plánu

Upřesnění požadavků

územním plánu obce jsou p odlišně pojmenovány např.: nová výstavba, rozvojové plochy, 
zastavitelné plochy atd. a není tak zcela jasné, o jaké plochy se v danou chvíli jedná. Konkrétní určení 
funkční plochy a lokality je nepřesně určující v grafické i textové části ÚP. Grafika ÚP s textovou částí 

kompatibilní. 

Stávající zástavba a historické jádro obce umožňuje přestavby, které musí respektovat obecně 
technické podmínky pro výstavbu nebo zachování charakteru zástavby s max. výškovou hladinou 
jednoho nadzemního podlaží s podkrovím. V případě nových staveb v této lokalitě nejsou konkrétní 
podmínky pro výstavbu ani velikost nově vzniklých stavebních pozemků přesně stanoveny. Dále nelze 
rozlišit plochy historického jádra.

Plochy BV mají nepřesně stanovený koeficient zastavěnosti. Stávající plochy BC a BV nemají stanovený 
koeficient zastavěnosti. Také v lokalitách změn Z 8 není zastavitelná část podrobně určena, 
zejména komunikace a veřejná prostranství. Stanovené procentuální koeficienty zeleně neodpovídají 
podílu vsaku vyplývajícího ze stavebního zákona.

Je potřebné konkrétně a jasně regulovat možnosti budoucí výstavby, které může stanovit územní plán 
prvky regulačního plánu.

Požadavky zadání

jasně stanovit označení všech ploch, a uvést značení do jednotného standardu dle § 59 
stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024Sb.
zvážit koeficient zastavění a zeleně u stávajících staveb, popř. vymezit území, kde podmínky 
prostorového uspořádání budou vymezeny samostatně, graficky rozlišit plochy historického 
centra a stávající zástavby, doporučit lze i prvky regulačního plánu pro konkrétní plochy (např. 
tvary střech, oplocení, uliční čáru apod.), vymezovat plochy zahrad a sadů.



stanovit koeficienty maximální velikosti stavebních pozemků, jejich maximální zastavěnost, 
výšku staveb, počet bytových jednotek apod., a také tyto koeficienty upřesnit a sjednotit pro 
celé území obce (viz výše doporučení regulační plán, územní studie odstavec E Zprávy o 
uplatňování

požadavkům na počet parkovacích stání, které stanoví § 7 vyhlášky č. 146/2024 
Sb., o požadavcích na výstavbu (dále jen „vyhláška“) požadující dodržení počtu parkovacích 
stání podle přílohy č. 1 vyhlášky, doporučujeme prověřit a případně pomocí regulačních 
prvků korigovat základní počet stání dle vyhlášky

) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj 
území 

Vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území bude zpracováno v případě, pokud 
orgán ochrany přírody dle § 89 odst.2) stavebního zákona ve svém stanovisku k návrhu zadání 
územního plánu uplatní požadavek na obsah územního plánu, vyplývající ze zvláštních právních 
předpisů.

Příslušný orgán ochrany přírody ve svém stanovisku k návrhu zadání nového územního plánu posoudí 
vliv předložené koncepce na udržitelný rozvoj území, životní prostředí a evropsky významné lokality a 
ptačí oblasti. Zároveň sdělí případný požadavek dle § 89 stavebního zákona.

předpokládaným záměrům, které nepodléhají posouzení podle zákona č. 100/2001 Sb., o 
posuzování vlivů na životní prostředí, v platném znění, nepředpokládáme nutnost posouzení územního 
plánu z hlediska tohoto zákona. 

Na území obce Horoušany se nenachází prvky Natura 2000.

) upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu návrhu územního plánu a jeho odůvodnění.

případě dalších požadavků, které vyplynou v průběhu projednávání zprávy o uplatňování 
návrhu územního plánu doplněn.

Územní plán bude zpracován v souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., o stavebním zákoně, 
platném znění. 

Obsah územního plánu bude dodržovat osnovu přílohy č. 8 k vyhlášce č. 283/2021 Sb., pokud 
není dále uvedeno jinak.

Dokumentace bude odevzdána v následujících počtech vyhotovení:

Návrh územního plánu (§ 93 stavebního zákona) – jedno tištěné pare a jedno digitální 
vyhotovení

Územní plán po vydání, včetně úplného znění – tři tištěná a tři digitální vyhotovení.

Počet tištěných a digitálních vyhotovení může být po domluvě s pořizovatelem v průběhu 
zpracování upraven.

Dokumentace bude zpracována v jednotném standardu územně plánovací dokumentace. 

Textová část bude zpracována jako dokument Microsoft Office v

Výkresová část bude zpracována v systému CAD nebo GIS, ve formátech DXF nebo SHP –
strojově čitelný formát.


