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Smlouva k G4zemnimu rizeni

Property Investment Boutique s.r.o.

ICO: 06667252

se sidlem Ujezd 434/32, 118 00 Praha 1

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem pod sp. zn. C 286654
zastoupena Ing. Michaelem Klimac¢kem, jednatelem

(déle jen ,,zadatel™)

a

Obec Horoufany

I1CO: 00240206

se sidlem Baumanova 12, 250 82 Horoudany
zastoupend Janem Bohurikem, starostou
(déle jen ,,obec™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu sust. § 1746 odst. 2 a ust. § 1785
anasl. zakona ¢&.89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpish,
avsouladu sust. § 88 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd&j§ich predpist, tuto smlouvu k tizemnimu Fizeni (dile jen
»smlouva®™);

Zamér zadatele

1. Zadatel jako investor a stavebnik zamy3li realizovat vystavbu 3 rodinnych domi, kazdy
o 2 bytovych jednotkach, (dale jen ,,rodinné domy®), a to na pozemcich parc. ¢. 524/3,
parc. 8. 524/27 a parc. &. 524/28 v k.. HorouSany ve vlastnictvi Zadatele.

2. Zadatel ke svému zaméru predlozil obci nasledujici dokumentaci, kterd je p¥ilohou této
smlouvy:

a) Zavazn¢ stanovisko Méstského Ufadu Brandys nad Labem — Stard Boleslav, odboru
stavebniho Ufadu, tzemniho planovani a pamatkové péde, jako organu uzemniho
planovani, ze dne 24. 4, 2019, sp. zn. OSUUPPP-5716/2019-PAJAD,

b) ,.architektonickou studii souboru 3 RD Horousany, parc. ¢ 524/3, k.. Horou$any*,
Cislo vykresu 7, ze dne 14. 5. 2019, vyhotovenou Ing. Arch. Terezou Jankd, (déle jen
Hotudie™),

c) zakresleni v map¢ stavby asfaltové komunikace (silnice) a planované stavby chodniku
na vy$e uvedenych pozemcich Zadatele vyhotovené Ing. Martinem Nedporem dne
19. 6. 2019 za spoletnost Tesaitk a Frank, geodetické prace, s.r.o., ICO: 27073386,
(déle jen ,,Situace™).

3. Smluvni strany spoleéné konstatuji, Ze zamér Zadatele klade pozadavky na vefejnou

dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani ptisluinych novych
staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. Zadatel se tak zavazuje ve viech
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spriavnich fizenich vedenych ve véci svého zaméru postupovat v souladu s touto
smlouvou.

Smluvni strany se tak s ohledem na vy$e uvedené dohodly na néasledujicim:

a) Zadatel na své naklady a odpové&dnost postavi vefejng plistupny chodnik ze zdmkové
dlaZby o &ffce min. 1,5 m na &asti pozemki parc. & 524/3, parc. . 524/27 a parc. .
524/28 v k.. HorouSany tak, jak jsou tyto &asti (cca 107 m2) vyznadeny ve Studii
(Zluté $rafovani) a v Situaci; chodnik bude slouZit vefejnosti (chodciim) k bezpednému
pohybu po komunikaci v ulici Spojovaci,

b) Zadatel beziplatné pievede do vlastnictvi obce (daruje) asti pozemki parc. &. 524/3,
parc. &. 524/27 a parc. & 524/28 v k.i. Horougany, na kterych se ke dni podpisu této
smlouvy nachazi asfaltova komunikace (pozn. asfaltovd komunikace byla postavena
obci a je ve vlastnictvi obce) tak, jak jsou tyto ¢asti (cca 114 m2) vyznaleny ve Studii
(Sedivé ¥rafovani) a v Situaci; soudasné se Zadatel vzda veskerych naroki, které by mu
piipadng vidi obei v souvislosti s uZivanim &asti pozemku pare. & 524/3, parc. C.
524/27 a parc. &. 524/28 v k.. Horousany Zadatele bez pravniho ditvodu vznikly nebo
mohly vzniknout.

Dalfi postup smiuvnich stran

5. Zadatel se zavazuje na své ndklady a odpov&dnost zajistit vyhotoveni geometrického

planu a jeho schvalenf p¥isluinymi spravnimi organy, kterym bude

a) pro udely pievodu pozemk( pod chodnikem (véetné chodniku), pokud se na jejich
beziplatném prevodu do vlastnictvi obce smluvni strany v budoucnu dohodnou,
piitem? obec je povinna takovy navrh Zadatele bezdlivodné neodmitnout, a

b) pro Glely prevodu pozemki pod asfaltovou komunikaci,

oddélena pravé &ast pozemkd parc. & 524/3, parc. & 524/27 a parc. & 524/28

v k.i. Horousany pro chodnik {viz odst. 4 pism. a) vyie] a pravé &ast pozemki parc. .

524/3, parc. ¢. 524/27 a parc. &. 524/28 v k.u. HorouSany pro asfaltovou komunikaci [viz

odst. 4 pism. a) vy3el, které budou pfedmétem pfevodu.

6. Zadatel se zavazuje dokonéit chodnik a zajistit na své naklady a odpovédnost povoleni
k uZivani stavby chodniku (kolauda&ni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti) k vei'ejnému
uZivani chodniku pted vydanim povoleni k uZivani stavby (kolaudaéni souhlas nebo
kolaudaéni rozhodnuti) pro inZenyrské sit®, které bude Zadatel stavét za iCelem vystavby
rodinnych domt.

7. 7Zadatel se zavazuje bezlplatné pievést do vlastnictvi obce pozemky pod asfaltovou
komunikaci. Zadate! je povinen splnit sviij zdvazek dle predchozi vity pfed podanim
#4dosti o povoleni k uZivani stavby (kolaudadni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti) na
vodovodni a kanalizatni fad (pokud Zadatel nebude vrémci svého zaméru stavét
vodovodni a kanalizaéni fad, pak na povoleni k uZivani jakékoliv stavby vodovodu nebo
kanalizace) nezbytnych pro vystavbu rodinnych domi nebo nejpozdéji do 3 let od podpisu
této smlouvy podle toho, co nastane dfive.

8. Do vlastnictvi obce pfevadéné pozemky musi byt prosté pravnich a faktickych vad,

s vyjimkou pfipadnych vécnych bfemen inZenyrské sit€ (podle ust. § 1267 a 1268
obdanského zdkoniku) zFizenych in rem a na dobu neurditou, bezuplatn€ nebo
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11.

12.

13.

10.

s vypofadanou tplatou, pokud by bylo takova v&cnd biemena inZenyrské sité nutné nebo
vhodné zHdit za Gcelem vedeni inZenyrskych siti v pfevadénych pozemcich.

Spravni poplatky spojené s poddnim ndvrhu nebo navrhé na vklad vlastnického prava
obce do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit Zadatel.

Pokud by do vlastnictvi obce mély byt na zdkladé dohody smluvnich stran pfevedeny také

vybrané inZenyrské sité (zpravidla se jedna o vodovodni fad a kanalizalni fad), zavazuje

se Zadatel

a) piedat obci mimo jiné také veskeré doklady k pribehu vystavby a dale ke kazdé stavbé
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby a zaméfeni skuteéného provedeni stavby
(v8e v tisténé i elektronické formg), véetné piisludnych geometrickych pland, pokud
budou vyZadovany, zaruéni listy, technické listy, prohlafeni o shodé a dal¥i souvisejici
dokumentaci (v&etn€ napf. kolaudagniho souhlasu), a u kanalizaéniho fadu také
vysledky kamerové zkousky, kterd neodhalila Zadné nedostatky, a daldi relevantni
dokumentaci (nap¥. revize elektro, tlakova zkouska kanalizace, navrh aktualizovaného
kanaliza¢niho ¥adu, ...) divodné vyzadovanou obci,

b) pfevést na obec prava ze zaruk na stavby inZenyrskych siti s dobou trvani minimalng
36 mésich, optimalné viak 60 mésici, ode dne predani kazdé z uvedenych staveb obci.

Obec se zavazuje poskytnout zadateli za v mist¢ a Case obvyklych podminek nezbytnou
soudinnost, véetnd pfipravy smluvni dokumentace na pievody pozemki a vydavani
souhlasnych stanovisek v rdmeci spravnich fizeni ve vztahu ke stavbam inzenyrskych siti
pro Ucely vystavby rodinnych domi, pokud zamér Zadatele bude spliiovat podminky
stanovené touto smlouvou, Gizemné planovaci dokumentaci obce, platnymi pravnimi
pfedpisy a vSemi aplikovatelnymi normami, a dale pak také podminky stanovené
jednotlivymi provozovateli a stanovisky dotéenych orgénd. Pokud nebude zadatel
postupovat v souladu s touto smlouvou, je obec opravnéna v jakémkoliv spravnim fizeni
souvisejicim se stavbou rodinnych domil, véetné staveb souvisejicich inzenyrskych sitich,
piipadné i ve vice i ve viech spravnich fizenich, nevydat Zadateli souhlasné stanovisko se
stavbou rodinnych domi nebo se stavbou inZenyrskych siti.

Zadatel bere na védomi, Ze obec se touto smiouvou nevyjadiuje k technickému YeSeni
inZenyrskych siti pro vystavbu rodinnych domil. PoZadavky na technické fefeni
inZenyrskych siti pro vystavbu redinnych domd, konkrétné pak vodovodu a kanalizace,
uplatni k Zadosti Zadatele provozovatel vodovodi a kanalizaci na dzemi obce,
tj. spolegnost Vodohospodaiska spolednost Benelov, s.r.o., ICO: 47535865.

Zadatel dale bere na védomi, Ze obec bude postupovat v souladu stouto smlouvou
i v ptipadg, Ze se stavebnikem (&i investorem) rodinnych domii nebo chodniku stane misto
Zadatele tfetf osoba.

Podminky pro udélenf souhlasu se stavbou inZenyrskych siti

4.

V souvisiosti s realizaci zdméru se Zadatel zavazuje pfevzit dotéené pozemky, napojovaci
body siti a komunikaci od jejich vlastnikii, po sjednani podminek pro takové jednani
s vlastniky, a tyto pozemky a body po dokoneni praci neprodlené piedat zpét
v dohodnutém stavu.




a3

17.

5.

16.

Dohody budou uzavieny na zéklade Zadosti sadatele. V piipadé vlastnictvi pozemkil
tfetimi osobami je pouze v dispozici yadatele fadné a ySasné prevzeti, provedeni 2 Zpét
predani dotdenych pozemkil.

adatel se mimo jiné zavazuje

a) na vlastni naklady a odpovédnost obstarat vedkerd potiebna rozhodnuti, povolent,

stanoviska a soublasy potfebné pro vybudovani inzenyrskych siti,

b) umoZnit zéstupchm. obce stavby inzenyrskych siti v jelich pribéhu kontrolovat
a p?ipominkovat, prigemZ Fadatel bezdiivodné neodmitne zohlednit pﬁpominky obce
k pribehu stavby,

¢) zajistit, Ze inzenyrské site budou spliiovat technickeé normy., véetnd technickych norem
doporucenych, opravnéné poZadavky obce, technické zésady pro zasahy do mistnich
komunikaci a obecné zavazné pravai predpisy.

Pokud ide o provadéni praci na pozemcich ve vlastnictvi obce, zavazuje s zadatel

postupovat nasledujicim zplisobem:

a) Zadatel provede stavbu inZenyrskych siti pro vystavbu rodinnych domi na vlastni
naklady a odpovédnost, a peni opravnén Z titulu realizace stavby (infrastruktury) Zadat
po obci Ghradu jakychkoliv nakladf spojenych s pﬁpravnjrmi pracemi pro stavbu,
vlastni stavbou, nebo uvedenim pozemkd do pvodniho stavi, pokud ohledng stavu
pozemki pebude smiuvnimi stranami sjednano pfedem vyslovné jinak.

b) 7adatel je povinen provést stavbu inzenyrskych siti pro vystavbu rodinnych domi
v souladu s projektovou dokumentaci, s€ kterou obec v&as seznami, aby mohla
k projektove dokumentaci uplatnit své pripadné piipominky. Smiuvni strany
dojednaly, 7€ projektova dokumentace nebo technicka specifikace s€ miize pred
realizact inzenyrskych siti zménit (zejm. Vv dusledku poZadavki dottenych organt,
tastnikh Fzend, nebo pokud takova zména bude nezbytna & {itelna k zachovani, gl
zlepdeni funké&nosti inzenyrskych siti), oviem vidy pouze tak, aby funk&né odpovidala
adelu stanovenému touto smlouvou a pii slugnymi pravnimi predpisy.

¢) Zadatel je povinen ozndmit obci predem konkrétni termin zahjeni stavby, jméno
a piijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a 0
nejpozdéji do 5 dnfi pred zah&jenim stavby: zmény v t&chto skuteénostech ozndmi
yadatel obcl neprodlent. :

d) Pred zahajenim praci je Zadatel povinen zajistit stavebni vyty&eni viech inzenyrskych
siti v dotdenych pozemcich v misté realizace stavby, stavbu tadnd oznalit a
zabezpetit, pritemZ t4dné oznateni a zabezpedent stavby je povinen udrzovat po celou
dobu trvani stavby. '

¢) Zadatel je povinen pii realizaci stavby maximainé getfit stavbou dotteny pozemek,
i okolni nemovitosti, a po provedeni stavby jej uvest do pﬁvodniho stavu, stejné tak
jako okolni nemovitosti. Neugini-li tak yadatel ani na Vyzvu obce, je tato opravnena
udinit potfebna opatieni sama. Néklady, které obec takto vynaloZi, je yadatel povinen
nahradit do 10 dod ode dne, kdy k tomu bude vyzvan.

f) Dojde-li k zasahu do povrchu pozemni komunikace, je yadatel povinen
prostfednictvim stavebniho podnikatele ve smyshu ust. § 2 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona provést za acelem uvedeni povrchu t6to komunikace do ptivodniho stavu
opravu teto komunikace vetné hutnici zkoudky. Vysledky hutnici zkousky je 7adatel
povinen bez zbytetného odkladu piedat obci. 7adatel bere na védomi, e tato smlouva
nenahrazuje povoleni pristudného silni¢nibo stavebniho Ofadu ke svlagnimu uzivani
komunikace ve smysiu ust. § 25 zékona &. 13/ 1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve zndni pozdgjsich piedpist. Pro potfeby tohoto rozhodnuti obec bude souhlasit se
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zvladtnim uZivanim pozemni komunikace, jejimZ je vlastnikem, v rozsahu nezbytném
pro realizaci stavby.

g) Bezprostiedné po dokondeni stavby je Zadatel povinen piedat obci kopii dokumentace
skuteéného provedeni stavby a zaméfeni provedené stavby na pozemcich obce.
Dokumentaci a zaméfeni dle predchozi véty potidi Zadatel na své ndklady
a odpovédnost.

Ei
¢

Zavérecna ustanoveni

18. Jakékoli zmény ¢i dodatky k této smlouve jsou moZné pouze v pisemné forme.

19, Tato smlouva byla vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz dvé& obdrzi Zadatel a dv€ obec.
20. Tato smlouva nabyv4 platnosti a G&¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

21. Zastupitelstvo obce Horousany schvalilo tuto smlouvu usnesenim &. 35/5 na svém

zasedani dne 27. 5. 2019.

V Horoudanech, dne 7 ¢. {. (o9 V Praze, dne 21. 6. 2019

Jan Bohungék, stapdsta
Obec Horousany

Pi{lohy:

- zavazné stanovisko Méstského tfadu Brandys nad Labem — Stard Boleslav, ze dne
24. 4. 2019, sp. zn. OSUUPPP-5716/2019-PAJAD

- architektonicka studie souboru 3 RD Horou$any, parc. ¢. 524/3, k.. Horousany®, &islo
vykresu 7, ze dne 14. 5. 2019, vyhotoven Ing. Arch. Terezou Jankl

- zakresleni v mapé stavby asfaltové komunikace (silnice) a planované stavby chodniku
vyhotovené Ing. Martinem Ne$porem dne 19. 6. 2019 za spoletnost Tesafik a Frank,
geodetické préce, s.r.0., ICO: 27073386
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

B&zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 010921/123/2019/V.

Ja, nize podepsany Mgr. Jifi Bajer, advokit, se sidlem v U Rohagovych kasaren 1555/10,
100 00 Praha 10, zapsany v seznamu advokéath vedeném Ceskou advokatni komorou pod

ev. & 14250, prohladuii, Ze tuto listinu, kterou jsem sam sepsal, pfede mnou viastnorutné ve 4
vyhotovenich podepsal:

- I

V Praze, dne 21. 6. 2019

Mgr. Jifi Bajek, advokat

r. Jiti Bajer
Mg 'E%Vl?gséét\ren 15556/10
ACOVYC
Y ROha%%VOyOO Praha 10 14950
|0 68827555, . OV, CAK 14250
+420 602 364 642, pajer@akbajer.




{
PECcota S

Méstsky Gfad Brandys nad tabem-Stara Boleslav

Masarykovo namésti 1, 2
250 01 Branis nad Labem.-tard Solesty LR MREARAEL

Brnlvp19v005t8

Odbor stavebniho tfadu, Uzemniho plénovani a pamatkove pece

V4§ dopis &.:

. Ze dne: 10.12.2018,11.03.2019
Nase &.: OSUUPPP-108111/2018-DRAPE
OSUUPPP-26066/2019-DRAPE Va¥ena pani
Nafe sp. zn.:  OSUUPPP-5716/2019-PAJAD Ing. arch. Tereza Janki
Vyfizuje: ing. Petra Drabkova BubeneCskd 41
’ : 1 0
Tel.: + 420 326 909 138 6000 praha 6
E-mail: petra.drabkova@brandysko.cz
Patum: 24.04.2018
ZAVAZNE STANOVISKO

organu Gzemniho planovani

Méstsky (¥ad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho Gfadu, dzemniho
planovani a pamatkové péde, Usek tzemniho planovéni jako mising pfisludny spravni organ
dle § 11 aodst. 1 zdkona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéiSich pfedpisl (dale fen
,spravni Fad“) a vécné piisiudny orgdn tzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. e} zékona
& 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisd {dale
jen ,stavebni zdkon”), pfezkoumal dle § 96b odst. 3 stavebniho zékona a ve smyslu
§ 149 odst. 1 spravniho tadu vyddva zdvazné stanovisko k zameru:

déleni pozemku a umisténi tf rodinnych domd na pozemku parc. €. 524/3, k.. HorouSany”.

Zamér je pFipustny po spinéni nasledujicich podminek:
~ Zaémér bude umistén a proveden v souladu s pfedloZenou dokumentaci, blize
specifikovanou v odlivodnéni tohoto zévazného stanoviska. Daldi podminky pro
pfipravu a uskuteénéni zdméru se nestanovuji.

ODUVODNENI

Méstsky afad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho Gfadu, dzemniho
pldnovani a pamatkové péle, tsek Gzemniho planovéni jako mistné pfislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 spravniho Fédu a vécné pristudny orgdn dzemniho planovani dle § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zadkona, obdriel dne 10. 12. 2018 a 11. 3. 2019 Zidost o vydani
zévazného stanoviska k zaméru ,délenl pozemku a umisténi tfi rodinnych domi na pozemku
parc. & 524/3, k.4. HorouSany”,

Zadost spifiovala viechny formalni naleZitosti podani die & 37 spravniho fadu,

K #4dosti o vydani zavazného stanoviska byly doloZeny tyto podklady:

Projektovd dokumentace pod nazvem ,Novostavba 3 rodmnych domit na parcelach
&.524/27, 524/28 a 524/3 Horoudany”, zodpovédny pro;ektant Ing. Petr Picmaus (CKAIT:
0009194), stupedi: DSP/DUR, datum: 02/2019;

www.brandysko.cz
epodatelna@brandysko.cz

iD datové schranky: c5hb7xy -




Navrh déleni pozemki( — architektonicka studie souboru 3 RD Horousany, parc. €. 524/3, k. 0.
Horousany, zpracoval: Ing. arch. Tereza jankd, datum: 5. 12. 2018.

Pfi vydani zdvazného stanoviska vychdzel Odbor stavebniho dfadu, Gzemniho plénovani
a pamatkové péce, dsek Gzemniho pladnovani jako organ dzemniho pldnovani z nasledujicich
podkiadid pFedlozenych Zadatelem:

—  Prlvodni zprava {(A)

— Souhrnna technickd zprava (B)

- Koordinacni situace (C.3)

— Pldorys suterénu (D.1.1.02)

- POdorys INP (D.1.1.03)}

— Rez A-A(D.1.1.05)

~ Pohledy vychodni a zépadni {D.1.1.06)

— Pohledy severni a jiZni {D.1.1.07)

— Situace (07)z5.12. 2018

Kromé podkladl pfedloienych zadatelem vychdazel Odbor stavebniho dfadu, dzemniho
planovani a pamatkové péce, Gsek dzemniho planovani jako orgédn uzemniho planovani
z nasleduijicich dokument:

~ Ppolitika Gzemniho rozvoje CR schvalend Viadou CR usnesenim & 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni aktualizace €. 1 (usneseni ¢. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015)

— Zasady uGzemniho rozvoije Stredoleského kraje, které wydalo Zastupiteistvo
Stfedodeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011, ve znéni
aktualizace & 1 {usheseni & 007-18/2015/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze
dne 27. 7. 2015) a aktualizace & 2 {usneseni & 022-13/2018/ZK Zastupitelstva
Stiedoleského kraje ze dne 26. 4. 2018).

~  Uzemni plan obce Horoudany schvéleny obecné zévaznou vyhidskou, kterd nabyla
tcinnosti dne 1. 1. 2002

—  Zména ¢ 1 Uzemniho planu obce Horoudany vydana opatfenim obecné povahy, které
nabylo Gdinnosti dne 26. 5. 2009

— Zména & 2 Uzemniho pldnu obce Horousany vydand opatfenim obecné povahy, které
nabylo O¢innosti dne 22. 3. 2008

A dalich podkiadd, které byly wyuiity pro vydani zavazného stanoviska a stanoveni
podminek, napf.:
— Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad lLabem-Stard Boleslav, 4. uUplna
aktuatizace z prosince 2016

Organ Gzemniho pldnovani spravni Gvahou dovodil, e posuzovany zémér je zménou v Gzemi
ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, ke kterému se vyddvd zdvazné
stanovisko orgdnu dzemniho planovani dle ust. § 96b stavebniho zakona.

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1, tedy zejména republikovych priorit
tizemniho planovani a polohy zaméru viéi rozvojovym osdm a oblastem, pro posuzovany
zamér nevyplyvaji Zadné specifické poZadavky.

Ze Zasad Gzemnfho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni akg\ualizace ¢. 1 a2 pro posuzovany
zamér nevyplyvaji Zadné specifické poZadavky.

Obec Horougany ma vydany platny tzemni plan obce po zméndch {viz vyde, dale jen ,UP0O"),
podle kterého se dotfeny pozemek parc. & 524/3 v k. U. Horou3any nachazi v zastavitelné
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plode s funkénim vyuZitim SU — smiSené dzemi bydleni, vyroby a sluZeb. Pozemek je vhodny
k vystavhé rodinného domu. UPO pro funkéni plochy SU stanovuje zévazné regulativy
relevantnf zdméru: minimdini velikost nové vytvdreného stavebniho pozemku je 800 m’
a maximdini zastavéni pozemku nadzemnimi objekty je 25%, pFipustné jsou budovy o dvou
nadzemnich podiaZich o podkrovi, plochy zelené budou tvofit min. 20% rozlohy stavebniho
pozemku, likvidace destovych vod bude probihat na vlastnim pozemku. Jedna se o déleni
pozemku parc. & 524/3, k.4, Horougany na tii pozemky o vwmérach 1108 m?, 1089 m2, 1104
m? a stavby tif rodinnych domd, kazdy o dvou bytovych jednotkdch zastfeSenych plochou
stfechou s 1PP sgardzi pro dva osobni automobily a INP o zastavéné ploie jednoho
rodinného domu 271,68 m”. Stanovené regulativy jsou dodrieny.

Zamér ,déleni pozemku a umisténi 1fi rodinnych domd na pozemku parc. €. 524/3, k..
Horouany” je v souladu v platnou Gzemné planovaci dokumentaci obce Horougany.

Z dzemné analytickych podkiadd ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav ve zndni 4. tpiné
aktualizace, které jsou neopomenutelnym podkladem pfi izemnim rozhodovéni dle § 25
stavebniho zdkona, pro zdmér nevyplyvaji Zddné specifické pofadavky. Jen upozorfiujeme na
problém dopravy 54 — pfeloZka silnice 11/101 — neg. oviivnéni stav. zéstavby.

Pro tzemi obce HorouSany nejsou vyhotoveny, a pofizovatelem schvaleny k wyufiti, 3adné
dzemni studie die § 30 stavebniho zdkona.

.

Date byl z3mér posuzovan ve vztshu k cfidm a Gkoldm Gzemniho plénovéani vyplyvaiicim
z ustanoveni § 18 a § 18 stavebniho zékona. Pfitom bylo zjisténo, Ze relevantni v této véci je
posouzeni souladu s § 19 odst. 1 pism. d) a e} stavebniho zdkona — tj. zda pfedloieny navrh
feSenl rodinnych domd a déleni pozemkd vyhovuje architektonickym a estetickym
pozadavkim na vyuZivani a prostorové uspofadani dzemi s ohledem na podminky v dzemi
a s ohledem na stavajici charakter zastavby v Gzeml.

Organ UGzemniho plédnovani je toho nazoru, fe hmotové 1 architektonické FeSeni zaméru
nenarusuie stavajici urbanni strukturu lokality.

Zamer dle organu Gzemniho planovéni zapadd do stdvajici urbdnni strukiury lokality
hmotové i svym architektonickym Feenim.

POUCEN]

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani, nestanovi-li Gfad Uzemniho planovani
v odiivodnénych pfipadech lhitu del3i, nejdéle viak 3 roky.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud se zménily podminky v Gzemi.

Zavazne stanovisko nepozbyva platnosti,

a} bylo-li na zédkladé zddosti podané v dobé jeho plathosti vydano Gzemni rozhodnuti,
spoleéné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto
rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé névrhu verejnopravni smlouvy nahrazujicl Gzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva
a tato vefejnopravni smlouva nabyla Ginnosti, nebo

¢) nabyki pravnich udinkd Gzemni souhlas nebo spoleény Gzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohldseného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.
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zakona, lze zrudit nebo zménit spravnim organem nadfizenym dotéenému organu pouze
v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno,
postupem podle § 149 odst. 4 spravniho Fadu.

Toto zavazné stanovisko je vydavano jako podklad pro rozhodnuti pfisluiného stavebniho
Ufadu a nelze se proti némuy samostatné odvoldvat. Napadnout odvoldnim je mo¥né as
rozhodnuti stavebniho tGiaduy.

Ing. Renata Perglerova
referent Gzemniho planovani

Obdrii:
ing. arch. Tereza Jankd, Bubenedska 41,160 00 Praha 6

Prilohy:

Navrh déleni pozemk( — architektonickd studie souboru 3 RD Horousany s potvrzenim
organu uzemniho planovan{
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