
"OBEC HOROUSANY
OPATRENi ODEem: POVAHY C.112009

Zmena c. 1 uzemniho phinu obce Horousany

Zastupitelstvo obce Horousany, pfislusne podle § 6odst. 5 pismo c) zakona c.183/2006 Sb., 0
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a ptilohy c. 7 vyhlasky c.500/2006 Sb., 0 uzemne analytickych
podkladech, uzemne planovaci dokumentaci zpiisobu evidence uzemne planovaci cinnosti, §
171 a nasledujicich zakona c.500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst.
4 stavebniho zakona

Vydava

tuto zmenu Co 1 nzemoiho planu obce Borousaoy, schvaleneho usnesenim Zastupitelstva
obce Horousany c. 3153 ze dne 4.5.2009, jehoz zavazna cast byla vydana obecne zavaznou
vyhlaskou Obce Horousany c. 112001, a zmeneneho zmenou c. 2 tohoto uzemniho planu,
schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce Horousany c. 2/35 doe 6.3.2008, jejiz zavazna cast
byla vydana formou opatreni obecne povahy obce Horousany c. 1/2008.

zavazna cast uvedene uzemne planovaci dokumentace se meni takto:

1.Nove se vymezuji tyto funkcni plochy :

a) zastavitelna plocha vhodna pro ciste bydleni (Be), oznacena v graficke casti teto
zmeny ,,Z1 -1, ZI - 3, Zl-4, ZI - 5, Zl - 6, Zl -7, ZI - 8, ZI- 10, ZI -11, Zl -12"

b) zastavitelna plocha vhodna pro venkovske bydleni (BV) , oznacena v graficke casti
teto zmeny ,,Z1 - 2" jako plocha uzemni rezervy

c) zastavitelna plocha vhodna pro smisene uzemi bydleni, vyroby a sluzeb (SU),
oznacena v graficke casti teto zmeny ,,Z1 - 9"

d) zastavitelna plocha vhodna pro zahradnictvi (ZA), oznacena v graficke casti teto
zmeny ,,Z1 - 13"

2. Pro funkcni plochy vymezene vodstavci 1 plati regulativy uvedene v obecne zavazne
vyhlasce Obce HorouSafiy c. 112001 a v opatreni obecne povahy Obce HorouSany c. 1/2008.

Dale se dopliiuji 0 tyto regulativy:

Zavazna cast (JP0 se zmenou c.1 (JP0 HorouSafiy dopliiuje pro vSechny funkcni plochy
takto:
Vyjimky vyssi zastavenosti a velikosti nove vytvarenych pozemkii udeluje zastupitelstvo
obce.

Zavazna cast (JP0 se zmenou c.1 (JP0 HorouSafiy dophluje 0 novou funkcni plochu:
ZA : Zahradnictvi

Hlavni vyuZiti :
produkcni plochy zahradnictvi

Pnpustne vyuziti :



stavby a zarizeni, slouzici jako servisni a provozni objekty zahradnictvi vcetne
terennich uprav, odvodneni a drobnych staveb v ramci zastavitelneho uzemi plochy
zelene

Nepripustne vyuziti :
veskere stavby a provozy mimo hlavniho a pfipustneho vyuziti ; pfi posuzovaru
pfipustnosti a nepripustnosti bude postupovano individualne pod Ie konkretniho
zameru.

Podminky vyuziti plochy :
stavebni objekty -servisni a provozni objekty zahradnictvi je mozno umist'ovat pouze
v ramci jiz vymezeneho zastavitelneho uzemi plocha mimo zastavitelne uzerni obce,
bude vyuzivana jako nezastavitelna produkcni plocha zahradnictvi

Dopliiujici podminky vyuziti plochy :
umisteni staveb ve vzdalenosti mensi nebo rovno 100m od ropovodu bude projednano
se spolecnosti MERO CR a.s.
stavebni objekty -servisni a provozni objekty zahradnictvi je mozno umist'ovat pouze
v ramci jiz vymezeneho zastavitelneho uzemi za podminky projednani vyjimky se
spol.MERO CRa. s;
zvlastni zfetel bude dban na reSeni oploceni pozemku v miste soubehu s potrubim
ropovodu MERO
umisteni staveb (nadzemnich objektU) bude mozne za hranici bezpecnostniho pasma
VVTL plynovodu, RWE Transgas Net (200m). Projektovou dokumentaci k zamenim
v lokalite je nutno v uzemnim nebo stavebnim nzeni predlozit ke schvaleni
spol.Transgas
podlaznost staveb bude max.lNP+podkrovi (cyka se plochy, ve ktere je mozne
budovat nadzemni objekty)

Zmena c.1 Horousany stanovuje tyto podminky vyuziti ploch v lokalitach zmeny:

LOKALITAZ1-1
Zl-l :
Dopliiujici podminky vyuziti plochy :

umisteni staveb pro bydleni je mozne minimalne ve vzdalenosti 100m od ropovodu.
Veskere vyjimky z ochranneho pasma je nutno v uzemnim nebo stavebnim rizeni
pfedlozit k odsouhlaseni majiteli ropovodu spol.MERO CR, a.s.
pfi umist'ovani staveb budou splneny podminky ochrany venkovniho a vnitfniho
prostoru staveb

LOKALITAZl-2
Zl-2 :
Tato lokalita je oznacena jako uzemni rezerva, pro kterou je provereni zmen jejiho vyuziti
podmineno zpracovcini iizemni studie (popnpade zpracovcinim regulacniho planu).

Dopliiujici podminky vyuZiti plochy :
- v regulativech regulacniho plcinu zpracovaneho pro tuto lokalitu budou stanoveny prisnej si
podminky zastavenosti, vetsi procento zelene, vetsi rozlohy jednotlivYch pozemkll pro
rodinne domy (napr. 1200 - 1500 m2)



- zastavba v dane lokalite bude provedena v etapach s tim, ie jako prvni se budou zastavovat
lokality s niisi bonitou pudy a teprve po 75 % zastavenosti uzemi (vydanim uzemniho
rozhodnuti na umisteni stavby nebo souhlas s ohlasenou stavbou) bude moznost vystavby
v lokalite ZI-2
- nejprve se budou zastavovat Ccistipozemkii pfilehle ke stavailci zastavbe
- pfi sevemim okraji zastavitelne plochy bude respektovano stanovene zaplavove uzemi dIe
povodiioveho planu Stredoceskeho kraje
- pfi umist'ovani staveb budou splneny podminky ochrany venkovniho a vnitfniho prostoru
staveb

LOKALITAZI-3
ZI-3 :
DopIiiujici podminky vyuziti plochy:

umisteni staveb v PHO vodnich zdroju limy -Horousany II. stupne (vnejsi cast) je
nutno projednat v uzemnim nebo stavebnim fizeni s vlastnikem techto pasem.
pfi umist'ovani staveb budou splneny podminky ochrany venkovniho a vnitfniho
prostoru staveb

LOKALIT A Z 1-4
ZI-4 :
Doplfiujici podminky vyuziti plochy:

umisteni staveb v PHO vodnich zdrojii limy -Horousany II. stupne (vnejsi cast) je
nutno projednat v uzemnim nebo stavebnim fizeni s vlastnikem techto pasem.
umisteni staveb pro bydleni je moine minimalne ve vzdalenosti 100m od ropovodu.
Veskere vyjimky z ochranneho pasma je nutno v uzemnim nebo stavebnim fizeni
pfedlozit k odsouhlaseni majiteli ropovodu spot. MERO CR, a.s.

LOKALITAZI-5
Zl-5 :
Doplfiujici podminky vyuziti plochy:

umisteni staveb pro bydleni je moine mini rnalne ve vzdalenosti 100 m od ropovodu.
Veskere vyjimky z ochranneho pasma je nutno v uzemnim nebo stavebnim fizeni
predlozit k odsouhlaseni majiteli ropovodu spot. MERO CR, a.s.
umisteni staveb pro bydleni je moine za hranici bezpecnostniho pasma VVTL
plynovodu, RWE Transgas Net (200m). Projektovou dokumentaci k zamenim v
lokalite je nutno v uzemnim nebo stavebnim fizeni predlozit ke schvaleni spol.
Transgas
pfi umistovani staveb budou splneny podminky ochrany venkovniho a vnitrniho
prostoru staveb

LOKALIT A Z 1-6
Zl-6 :
Dopliiujici podminky vyuziti plochy:

pfi realizaci staveb na poddolovanem uzemi je nutny expertni baiisky posudek.

LOKALITAZI-7
ZI-7 :
Dopliiujici podminky vyuiiti plochy:

po realizaci staveb na poddolovanem ilzemi je nutny expertni bciiisky posudek.



LOKALIT A Z 1-8
ZI-8 :
Dopliiujici podminky vyuziti plochy:

okraj zastavitelnych ploch, lezicich v ochrannem pasmu lesa, bude spliiovat pozadavek
vzdalenosti mini malne Sm od okraje lesa pro stavby oploceni, pro stavby garazi a
rodinnych dormi apod. je nutno vzdalenost od okraje lesniho pozemku projednat v
uzemnim nebo stavebnim fizeni s organem statni spravy lesu.
vyuziti plochy pro obytne funkce v ramci ploch cisteho bydleni je podmineno
prokazanim dodrzeni limitii hluku dIe narizeni vlady c.14812006 Sb., 0 ochrane zdravi
pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci. V uzemnim nebo stavebnim fizeni je nutno
predlozit hlukovou studii, ktera prokaze splneni hygienickych limitii hluku ze silnice
111101v chranenem venkovnim prostoru.

LOKALIT A Z 1-9
ZI-9 :
Dopliiujici podminky vyuziti plochy:

vyuziti plochy pro obytne funkce v ramci ploch smiseneho uzemi bydleni, vyroby a
sluzeb je podmineno prokazanim dodrzeni limitii hluku dIe nafizeni vlady c.14812006
Sb., 0 ochrane zdravi pied nepfiznivyrni ucinky hluku a vibraci. V uzemnim nebo
stavebnim nzeni je nutno pfedlozit hlukovou studii, ktera prokaze splneni
hygienickych limitii hluku ze silnice 111101v chranenem venkovnim prostoru.

LOKALITA ZI-Il
ZI-II :
Dopliiujici podminky vyuziti plochy:

ve vzdalenosti 6m od brehove cary Horousanskeho potoka nesmi byt umist' ovany
trvale stavby
pfi umist' ovani staveb budou splneny podminky ochrany venkovniho a vnitfniho
prostoru staveb

LOKALIT A Z 1-12
ZI-12 :
Doplfiujici podminky vyuziti plochy:

okraj zastavitelnych ploch, lezicich v ochrannem pilsmu lesa, bude spliiovat pozadavek
vzdalenosti minimaIne Sm od okraje lesa pro stavby oploceni, pro stavby garazi a
rodinnych domu apod. je nutno vzdalenost od okraje lesniho pozemku projednat v
lizemnim nebo stavebnim nzeni s organem statni spravy lesu.
umisteni staveb v PHO vodnich zdroju limy -HorouSafiy ll. stupne (vnejsi cast) je
nutno projednat v iIzemnim nebo stavebnim nzeni s vlastnikem techto pilsem.
umisteni staveb pro bydleni je mome mini maine ve vzdaIenosti 100m od ropovodu.
Veskere vYjimky z ochranneho pilsma je nutno v lizemnim nebo stavebnim rizeni
pfedlozit k odsouhlaseni majiteli ropovodu spol. MERO CR, a.s.
pn severnim okraji zastavitelne plochy bude respektovano stanovene zaplavove uzemi
die povodiioveho planu StfedoCeskeho kraje

3. Funkcni plochy vymezene v odstavci I se zafazuji do zastavitelnych ploch.



4. Soucasti zmeny c.l uzemniho planu obce Horousany jsou tyto vykresy graficke casti:

a) vykres c.l
b) vykres c.2
c) vykres c.2a
d) vykres c.2b
e) vykres c. 3

- zakladni cleneni uzemi
- hlavni vykres - stav
- hlavni vykres - navrh
- hlavni vykres - navrh
- verejne prospesne stavby

1: 5000
1: 5000
1: 5000
1: 10000
1:10000

Oduvodneni

Oduvodneni zmeny c.1 uzemniho planu obce Horousany obsahuje textovou a grafickou cast.

A .Textova cast

1.Postup pn ponzeni zmeny

Zastupitelstvo obce Horousany v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pismo a), § 44 pismo d) a
§ 55 zakona c.1S3/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen "stavebni
zakon"), rozhodlo 0 pofizeni zmeny c.1 uzemniho planu obce Horousany. Na zaklade
rozhodnuti zastupitelstva obce 0 pofizeni zmeny uzemniho planu zpracoval pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem die pfilohy c.6 k vyhlasce c.500/2006 Sb., 0 uzemne
analytickych podkladech, uzemne planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemne
planovaci cirmosti, navrh zadani zmeny uzemniho planu. V souladu s ustanovenim § 47 odst.2
stavebniho zakona byl navrh zadani zaslan dotcenym organum, sousednim obcim a kraj skemu
ufadu. Zaroveii bylo zajisteno zverejneni navrhu zadani zmeny uzemniho planu a jeho
vystaveni k verejnemu nahlednuti po dobu 30 dnii ode dne vyveSeni oznameni 0 projednavani
zadani na uredni desce. V uvedene Ihiite mohl kafdy uplatnit sve pripominky. Do 30 dnii od
obddeni navrhu zadani mohly dotcene organy a krajskY urad uplatnit u ponzovatele sve
pozadavky na obsah zmeny uzemniho planu vyplY'vajici ze zvlastnich pravnich predpisii, a
pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmeny Uzemniho planu na Zivotni prosrredi vcetne jeho
obsahu a rozsahu podle zvlaStniho pravniho predpisu. Ve stejne Ihiite mohly uplatnit u
ponzovatele sve podnety i sousedni obce. Na zaklade uplatnenych po.zadavkU a podnetii
ponzovatel ve spolupraci s ureenym zastupitelem upravil navrh zadani a predlozil jej ke
schvaleni. Zadani zmeny c.1 Uzemniho pIanu obce HorouSany byIo schvaIeno dne 5.5.200S
zastupitelstvem obce.
Na zaklade schvaleneho zadani zmeny Uzemniho planu byl zpracovan navrh zmeny tizemniho
planu. V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho mona pofizovatel oznamil misto a
dobu konani spoleeneho jednani 0 navrhu zmeny Uzemniho pIanu 15 dnii predem jednotlive
dotcenym organiim, krajskemu uradu a sousednim obcim. Dotcene organy vyzval k uplatneni
stanovisek ve lhiite 30 dnii ode dne jednani. Ve stejne Ihiite mohly sousedni obce upIatnit sve
pripominky. Po tuto dobu bylo umomeno uvedenym organum nahlizet do navrhu zmeny
uzemniho planu. Spoleene jednani se konalo dne 5.9.2008 od 10.00 hodin v budove Obecniho
uradu HorouSany. Tohoto jednani se nikdo z vYSeuvedenych ofganii nezUCastnil.
V souladu s § 51 stavebniho mona pofizovatel pfedJoZiI krajskemu Ui'adu navrh zmeny
uzemniho planu a zpravu 0 jeho projednani. KrajskY ufad sdelil k predlozenemu navrhu
kladne stanovisko.



o posouzenem navrhu zmeny uzemniho plana se konalo dne 9.1.2009 od 15.30 hodin
v budove Obecniho ufadu obce Horousany vefejne projednani a dne 28.4.2009 od 17.00hodin
se konalo opakovane vefejne projednani. Pofizovatel zajistil, aby vzdy po dobu 30 dnu ode
dne doruceni verejne vyhlasky byl navrh zmeny uzemniho planu vystaven k verejnemu
nahlednuti u pofizovatele. K verejnemu projednani byly pfizvany dotcene organy a sousedni
obce, a to nejmene 30 dnu pfedem. K navrhu zmeny uzemniho planu mohly byt podany
namitky pouze vlastniky pozernkUa staveb dotcenych navrhem verejne prospesnych staveb,
vefejne prospesnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupcem vefejnosti, kazdy mohl
uplatnit sve pfipominky. Doteene organy mohly na zavCr verejneho projednani uplatnit sve
stanovisko k namitkam a pfipominkam. PO verejnem projednani nebyly uplatneny zadne
namitky ani pfiporninky.

2. Vysledek prezkoumani souladu Uzemnibo planu podle §53 odst.4 stavebnibo zakona

a) s politikou uzemnibo rozvoje a Uzemne planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje je novyrn nastrojem uzemniho planovani, nezbytnym pro
koordinaci uzemne planovaci cinnosti kraju a koncepci celorepublikoveho vyznamu,
vychazejicich a podminovanych moznostmi uzemi.
Spravni uzemi obce HorouSanYlezi v iIzemi resenem Uzernnim planem velkeho iIzemniho
celku PraZskYregion (zpracovatel firma AVRS, s.r.o.). Pn zpracovani iIzernniho planu obce
Horousany byly respektovany po.zadavkyvyplYvajiciz UP vUC Pra.zskYregion (stabilizace
navrhovane trasy silnice WI01 v zapadni Clistijejiho administrativniho uzemi a vedeni 110
kV Mochov - Uvaly) a iIzernni plan obce HorouSanybyl dne 19.12.2001 schvalen. UP vUe
PraZskyregion byl s navr.zenymaglomeracnim okruhem schvalen dne 18.12.2006.

Z yYse uvedenych dokumentaci nevyplYvaji pro ruivrh zmeny c.l iIzernniho planu obce
Horousany Mdne po.zadavky.

Politika uzemnibo rozvoje CR 2006

Ministerstvo pro mistni rozvoj na mlade usneseni vhidy c. 321 ze dne 7.4.2004, v souladu
s Akcnim prograrnem Ministerstva pro rnistni rozvoj na obdobi fijen 2004 - cerven 2006, s
§22 zakona c. 2/1969 Sb. (kompetencni mon), ve zneni pozdejsich predpisii a v souladu s
pracovnim navrhem stavebniho mona pondilo dokument - Politika uzemnibo rozvoje
Ceske republiky. Dne 17. 5. 2006 byl material "Navrb Politiky uzemnibo rozvoje CR"
projednan vladou CR a scbvilen usnesenim vlady c. 561. Material byl pfipravovan ve
spolupraci s ostatnimi ustrednimi organy statni spravy a s kraji.

Politika uzemnibo rozvoje CR 2008

Na zaklade § 186 mona c. 183/2006 Sb., 0 iIzemnim planovani a stavebnim radu, ve zneni
pozdejsich predpisii (stavebni mon) a v souladu s usnesenim vlady CR~c. 561 ze dne
17. kvetna 2006 rna by! v terrninu do 31. prosince 2008 predlozen vlade CR ke schvaleni
navrh Politiky iIzernniho rozvoje CR (pUR CR 2(08) a soueasne s ni i Zprava 0 uplatiiovani
PUR CR 2006 (tato PUR CR byla pofizovana jako resortni koncepce a byla schvalena vladou
CR v roce 2006 ryse zrninenym usnesenim c. 561/2006). SouClistinavrhu Politiky iIzemniho
rozvoje CR 2008 je i vyhodnoceni jejiho vlivu na udditelny rozvoj iIzemi [die § 32 odst. 2 a §
35 odst. 2 pismob) stavebniho zakona].



PUR CR 2008 navazuje na PUR CR 2006, ktera byla jako resortni koncepce schvalena vladou
CR usnesenim c. 56112006.

Predpokladane projednani a schvaleni dokumentu PUR CR 2008 by tak melo probehnout v I.
ctvrtleti roku 2009.

Navrh zmeny c.1 uzemniho planu obce Horousany je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
CR.

UP vue Praiskj region

Spravni uzemi obce Horousany lezi v uzemi fesenem Uzemnim planem velkeho uzemniho
celku Prazsky region (zpracovatel firma AURS, s.r.o.), ktery byl schvalen Zastupitelstvem
Stredoceskeho kraje dne 18.12.2006, usnesenim c. 55 - 15/2006/ZK. PO zpracovani
uzemniho planu obce HorouSany byly respektovany poZadavky vyplyvajici z teto nadfazene
uzemne planovaci dokumentace (stabilizace navrhovane trasy silnice 111101v zapadni casti
jejiho administrativniho uzemi a vedeni 110kV Mochov - Uvaly).

Navrh zmeny c.1 uzemniho planu obce Horousany je v souladu s UP vue Prazsky region.

b) s cili a ukoly tizemniho planovani, zeJmena s poiadavky na oehranu
arehitektoniekjeh a urbanistickjch hodnot v tizemi a poiadavky na ochranu
nezastaveneho tizemi

Zmena c.l je koncipovana v souladu s city uzemniho planovani, tj. vytvafi predpoklady pro
vystavbu a woven udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazenem vztahu podminek pro
zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel. Navrhuje ucelne
rozslfeni uzemi obce tak, aby byl umoznen rozvoj obce a woven chraneno nezastavitelne
uzemi - krajina v okoli obce. Proto je rozsireni zastavitelneho uzemi navrzeno dusledne
v prime navaznosti na stcivajici zcistavbu a to tak, aby zcistavba byla maximrune scelena.
Ochrana architektonickYchhodnot je zajiStenaposlusnym popisem funkcniho vyuziti ploch a
urbanistickymi regulativy jiz ve schvalenemUzemnimplanu.

e) s pozadavky zakona c.183/2006Sb. (stavebni zikon) a jeho provadecieh pravnieh
predpisu

Posouzeni souladu predlozene zmeny c.1 Uzemniho planu obce HorouSany s pozadavky
stavebniho z8.konaprovedl nadfizeny organ Uzemniho planovani a ve svem stanovisku c.j.:
179345/2008IKUSK ze dne 5.12.2008 soulad potvrdil. Rovnez pofizovatel podrobne
prezkoumal navrh ilzemniho plcinua to jak z hlediska skladby (vyhl. c. 500/2006 Sb.), tak i co
do uplnosti projednani a neshledal Zeidnyrozpor mezi z8.konnou upravou a predlozenym
navrhem zmeny.

d) s pozadavky zvlastnieh privnich piedpisu a se stanovisky dotcenych organu podle
zvlastnieh pravnieh piedpisu, popnpade s vjsledkem reseni rozporu

Navrh zmeny c.l uzemniho planu obce HorouSany byl zaslan vsem dotcenym organum
stanovenym podle zvlciStnich pnivnich predpisu a hajici zajmy z pnslusnych predpisu.
Stanovisko podle pnslusnych predpisii zaujala vetsina dotcenych orgcinua nebyl zaznamenan



zadny rozpor. Na zaklade nesouhlasneho stanoviska z hlediska ZPF byla lokalita Zl - 2
oznacena jako uzemni rezerva a pro tuto lokalitu bude podminkou zpracovani uzemni studie
nebo regulacniho planu. Lze konstatovat, ze zcijmy sledovane podle zvlastnich pravnich
predpisu nejsou zmenou c.1 uzemniho planu obce Horousany dotceny.

3. Vyhodnoceni vlivu na udriitelnj rozvoj Uzemi

Stezejnim cilem uzemniho planovani je udrzitelny rozvoj uzemi, kterym je vyvazeny vztah
uzemnich podminek tfi specifickych oblasti - pfiznive zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo dotcenym organem pozadovano.

4. Stanovisko krajskeho iiiadu k vyhodnoceni vlivu na iivotni prostiedi se sdelenim, jak
bylo zohlednene

Pozadavek dotceneho organu na zpracovani SEA byl uplatnen pfi projednavani zadani zmeny
c.1 pro puvodne navrhovanou lokalitu oznacenou Zl - 18 - zmena ze ZPF na plochy pro
sport - vybudovani golfoveho hi'iSte veetne zazemi. Po projednani zadani byla tate lokalita
z navrhu vypustena. Na zaklade pfedlozeni navrhu zmeny c.1 jiZ dotceny organ netrval na
pozadavku posouzeni vlivu zmeny c.1 (JPO Horousany na zivotni prostredi (tzv.SEA).

5. Vyhodnoceni iicelneho vyuiiti zastaveneho Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnjch ploch

Obec HorouSanY rna v souCasne dobe platny iIzemni plan, ktery byl schvalen v roce 2001.
Zpracovani zmeny c.1 reagovalo na podnety obyvatel 0 rozsrreni zastavitelnych ploch
vhodnych predevsim pro bydleni.
Zakladnim obsahem zmeny c.1 bylo rozSireni zastavitelneho iIzemi 0 vYSeuvedene lokality
tak, aby byla zajistena nasledna realizace ueelneho vyuziti zastavitelneho iIzemi.
Dve z resenych lokalit (Zl-7 a cast Zl-13) lezi ve stanovenych zastavitelnych plochach,
v techto lokalitach jde 0 zmenu jejich vyu.ziti.
V lokalite Zl-l a Zl-2 navazuji nove zastavitelne plochy na vYchodni okraj zastavitelneho
uzemi sidla HorouSanY po ohou straruich komunikace II1I10163. Upresnenim a zanesenim
aktualizovane trasy vedeni VN 110kV Mochov-Uvaly doslo k posunu jihovYchodni hranice
techto ploch (omezene ochrannym pasmem VN vedeni).
Funkce bydleni (ciste bydleni -ZI-l, resp. venkovske bydleni -Zl-2) je rozsrrovana na
resenou lokalitu podle vyuZiti stavajiciho navazujiciho iIzemi.
Lokalita Z 1 - 2 bude oznacena jako uzemni rezerva.
Uzemi zmen ZI-3 a ZI-4 len seveme od Jirenskeho potoka, na severozilpadnim okraji sidla
Horousany a timto smerem zde dojde k rozvoji zastavitelnych ploch obce (plochy cisteho
bydleni ).
Lokalita Zl-5 se nachazi na jihozapade zastavitelneho Uzemi HorouSan pri komunikaci
111110164a dochazi zde k rozSrreni navazujicich ploch cisteho bydleni.
V lokalite Z 1-6 a Z 1-10 dojde k rozvoji zastavitelneho iIzemi sidla Horousanky "Za Panskou
Zahradou" take doplnenim ploch pro Ciste bydleni.
V ploSe lokality Z 1-7 dojde ke zmene funkcniho vyu.ziti v zastavitelnem iIzemi Horousanek
z ploch zelene v sidle na ciste bydleni.



Lokalita ZI-8 dopliiuje navrhovanou zastavbu sidla Horousanky pfi komunikaci IVI0l 0
navazujici plochu zastavitelneho uzemi cisteho bydleni, lokalita Z 1-9 na 2. strane komunikace
rozsifuje plochy smiseneho uzemi bydleni, vyroby a sluzeb, v obou pfipadech aZ k jizni
hranici katastralniho uzemi obce Horousany.
Lokalita Z 1-11 navazuje na severni hranici zastaveneho uzemi Horousanek, dojde zde
k rozsiteni ploch cisteho bydleni.
Lokalita Z 1-12 se nachazi na zapadni strane zastavitelneho uzemi Horousan, dojde zde
k rozsifeni ploch cisteho bydleni smerem k Horousanskemu potoku.
Zmena v lokalite ZI-13 se zabyva vyuzitim zastavitelnych ploch, ktere byly dove urceny pro
sport, hry a pohybovou rekreaci pro novou funkcni plochu "Zahradnictvi" Ge urcena pravidly
vyuziti ploch jako nova funkcni plocha (JPo HorouSany). Soucasti lokality je i nezastavitelna
produkcni plocha zahradnictvi mimo zastavitelne uzemi obce (jizni okraj sidla Horousany).

6. Vyhodnoceni koordioace vyuzivaoi uzemi z hlediska siriich uzemoich vztahu v nzemi,
vcetoe souladu s uzemoe plaoovaci dokumeotaci vydaooD krajem

Spravni uzemi obce Horousany lezi v uzemi resenem Uzemnim planem velkeho uzemniho
celku Prazsky region (zpracovatel firma AURS, s.r.o.). Pfi zpracovani uzemniho planu obce
Horousany byly respektovany pozadavky vyplyvajici z UP vue Prazsky region (stabilizace
navrhovane trasy silnice 111101v zapadni casti jejiho administrativniho uzerni a vedeni 110
kV Mochov - Uvaly) a u.zemni plim obce HorouSanY byl dne 19.12.2001 schvalen. UP vUe
PraZsky region byl s navdenym aglomeraenim okruhem schvillen dne 18.12.2006.

7. Udaje 0 sploeoi zadaoi

V navrhu zmeny c.l jsou zohledneny veSkere poZadavky, vyplYvajici ze schvaleneho zadcini.
V zadilni bylo uvedeno, ze, vzhledem k tomu, Ze se jedna 0 dilci zmenu, a nikoliv zmenu cele
koncepce, nebude v souladu se stavebnim zakonem zpracovan koncept zmeny, ale rovnou
navrhu zmeny.

Po projednani zadcini zmeny c.l bylo z puvodnich 20-ti lokalit do zmeny zarazeno 13. Tyto
byly precislovany od ZI-1 do ZI-13:

[lokalita Z 1-1]

Do podminek vyuziti plochy byly doplneny pOZadavky na umistem staveb pro bydleni
mini maine ve vzdalenosti 100 m od ropovodu, dille pi'i umist'ovani staveb na spineni
podminek ochrany venkovniho a vnitfuiho prostoru staveb. Do vymezeni hranice lokality na
styku s ochrannym pilsmem vedeni 110 kV Mochov-Uvaly byl zohlednen jeho aktualizovany
prubeh.

[iokalita Z 1-2]

Lokalita je oznaeena jako u.zemni rezerva s podminkou zpracovani u.zemni studie nebo
regulacniho planu.



Do podminek vyuziti plochy byl doplnen pozadavek na splneni podminek ochrany
venkovniho a vnitfniho prostoru staveb pfi umist' ovani staveb a na respektovani stanoveneho
zaplavoveho uzemi die povodiioveho planu Stredoceskeho kraje pfi severnim okraji lokality.
Do vymezeni hranice lokality na styku s ochrannym pasmem vedeni 110 kV Mochov-Uvaly
byl zohlednen jeho aktualizovany prubeh.

[Iokalita Z 1-3]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnen pozadavek na projednani umisteni staveb v PHO
vodnich zdroju Jirny -Horousany Il.stupne (vnejsi cast) v uzemnim nebo stavebnirn fizeni
s vlastnikem techto pasem. Lokalita se nachazi v II. vnejsirn pasmu, stejne jako uzerni,
zarazena do zastavitelnych ploch ve schvalenem UFO Horousany. Dale pfi umist'ovani staveb
na splneni podminek ochrany venkovniho a vnitfniho prostoru staveb.

[Iokalita Z 1-4]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnen pozadavek na projednani umisteni staveb v PHO
vodnich zdroju Jirny -Horousany Il.stupne (vnejsi cast) v uzemnim nebo stavebnirn fizeni
s vlastnikem techto pasem, obdobne jako v pfipade Iokality Z 1-4.

Dale byly doplneny pozadavky na umisteni staveb pro bydleni minimalne ve vzdalenosti 100
m od ropovodu.

[Iokalita ZI-5]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnen pozadavek na umisteni staveb pro bydleni
minimaine ve vzdalenosti 100m od ropovodu a umisteni staveb pro bydleni za hranici
bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu, RWE Transgas. Dale byl doplnen pozadavek pfi
umist'ovani staveb na splneni podminek ochrany venkovniho a vnitfniho prostoru staveb.

[lokalita ZI-6]

Do podrninek vyuziti plochy byl doplnen pozadavek.ze pfi realizaci staveb na poddolovanern
uzemi j e nutny expertni bafisky posudek.

[lokalita Z 1-7]

Do podminek vyuZiti plochy byl doplnen pozadavek, ze pri realizaci staveb na poddolovanem
uzemi je nutny expertni bansky- posudek. Projektant zmeny c.l konstatuje, ze plocha lokality
byla prevedenim do zastaviteinych ploch ureena pro plochu vefejne zelene, a to v teZiSti
rozsahlejsich ploch zastaviteinych Uzerni. (dIe platneho UPO HorouSany).

[lokalita ZI-8]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnen regulativ, stanovujici, Ze okraj zastavitelnych ploch,
lezicich v ochrannem pasrnu lesa, bude spliiovat poZadavek vzdalenosti rninirnalne 5m od
okraje lesa pro stavby oploceni. Pro stavby garazi a rodinnych domu apod. je nutno
vzdalenost od okraje lesniho pozemku projednat v itzemnirn nebo stavebnim rizeni
s organem statni spravy lesU. Byl take doplnen poZadavek, Ze vyuZiti plochy pro obytne
funkce v rarnci ploch cisteho bydleni je podmineno proki1z3njrn dodrZeni lirnitii hluku die



nafizeni vlady c.148/2006 Sb., 0 ochrane zdravi pred nepriznivyrni uCinky hluku a vibraci. V
uzemnim nebo stavebnim fizeni je nutno predlozit hlukovou studii, ktera prokaze splneni
hygienickych limitu hluku ze silnice WI0l v chranenem venkovnim prostoru.

[Iokalita ZI-9]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnen pozadavek, ze vyuZiti plochy pro obytne funkce
v ramci ploch smiseneho uzemi bydleni, vyroby a sluzeb je podmineno prokazanim dodrzeni
limitu hluku die nafizeni vlady c.148/2oo6 Sb., 0 ochrane zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci. V uzernnim nebo stavebnim fizeni je nutno pfedlozit hlukovou studii, ktera
prokaze splneni hygienickych limitu hluku ze silnice WI0l v chranenem venkovnim prostoru.

[Iokalita ZI-10]

Z projednani Zadani zmeny nevyplynula pro tuto lokalitu zadne zvlastn! pozadavky.

[lokalita Z 1-11]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnen pozadavek, ze ve vzdalenosti 6m od bfehove cary
Horousanskeho potoka nesmi byt umist'ovany trvale stavby a ze pfi umisfovani staveb budou
splneny podminky ochrany venkovniho a vnitmiho prostoru staveb.

[lokalita Z 1-12]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnen regulativ.ze okraj zastavitelnych ploch, lezicich
v ochrannem pasmu lesa, bude spliiovat pozadavek vzdalenosti minimalne Sm od okraje lesa
pro stavby oploceni, pro stavby garciZi a rodinnych domu apod. je nutno vzdalenost od okraje
lesniho pozemku projednat v uzemnim nebo stavebnim fizeni s organem statni spravy lesu.

Dale byl doplnen pozadavek na projednani umisteni staveb v PHO vodnich zdroju Jirny -
Horousany Il.stupne (vnejsi cast) v uzemnim nebo stavebnim fizeni s viastnikem techto
pasem.

Do podminek vyuiiti plochy byly take doplneny pOZadavky, aby umisteni staveb pro bydleni
bylo mozne mini maIne ve vzdalenosti 100 m od ropovodu (veskere vYjimky z ochranneho
pasma je nutno v tizemnim nebo stavebnim fizeni predioZit k odsouhlaseni majiteli ropovodu
spot. MERO CR, a.s.), a aby po sevemim okraji zastaviteine plochy bylo respektovano
stanovene zeiplavove tizemi dIe povodiioveho phinu StredoCeskeho kraje.

[Iokalita Z 1-13]

Zavazmi cast (JPO byla zmenou c. 1 (JPO HorouSafiy doplnena 0 novou funkcni plochu ZA :
Zahradnictvi a byly stanoveny podminky pro vyuiiti plochy. V zastavitelne casti lokality bylo
umisteni staveb mozne jiz v ramci puvodniho funkcniho vyuZiti (Sport, hry a pohybova
rekreace).

Na zaklade projednani bylo stanoveno, re:
umisteni staveb ve vzdalenosti mensi nebo rovno 100m od ropovodu bude predlozeno
k projednani vYjimky majiteli ropovodu spot MERO CR, a.s



stavebni objekty - servisni a provozni objekty zahradnictvi je mozno umist'ovat pouze
v ramci jiz vymezeneho zastavitelneho uzemi za podminky projedruini vyjimky se spot.
MERO CR, a.s;

zvlastni zretel bude dban na feseni oploceni pozemku v miste soubehu s potrubim ropovodu
MERO

umisteni staveb je mozne za hranici bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu, RWE Transgas
Net (200m). Projektovou dokumentaci k zamerum v lokalite je nutno v uzemnim nebo
stavebnim fizeni pfedlozit ke schvaleni spot. Transgas

podlaznost staveb bude max. 1NP+podkrovi

[vseobecne UPO Horousany]

-Do koncepce dopravni infrastruktury byl doplnen pozadavek aby navrhovane lokality zmeny
byly dopravne napojeny na statni silnicni sit' pouze 1 vjezdem a aby mimo zastavene uzemi
obce a mimo nove navrzena zastavitelna uzemi zmenou c.1 nebyla podzemni vedeni inz.siti
podelne ulozena v telesech silnic.

Dale byl doplnen pozadavek, aby u lokalit s navrhovanym vyuzitim pro obytne ucely pri
komunikacich Il. a Ill.tridy byly pfi umist'ovani staveb splneny podminky ochrany
venkovniho a vnitfniho prostoru staveb. U lokalit, kterych se to tyka, byl tento pozadavek
zohlednen v podminkach pro vyuziti plochy. PoZadavek reSeni pesi dopravy v novych
lokalitach je zahmut v pouziti dopravne zklidnenych komunikaci die vzorovych reseni
technickeho podkladu TP 103 Navrhovani obytnych zon, vydaneho Ministerstvem dopravy a
spojii CR.

-Do koncepce technicke infrastruktury byla upresnena trasa vedeni 110 kV Mochov-Uvaly
(odkloneni od sidla Horousany) a pfenesena do zmeny c.1 UPO. Soucasne doslo k posunu
paralelne vedene navrhovane prelozky VN 22 kV a upravam VN vedeni ke 2 TS. Tyto upravy
byly zachyceny ve vykresu VPS.

-Byl splnen pozadavek spot. MERO CR, a.s. na zaneseni investicniho zameru ,,Pripoloz
dalkovodii podel ropovodu DruZba" do zmeny c.1 a jeho zahmuti do VPS.

Schvalene zadani bylo podkladem pro zpracovani navrhu zmeny c.l. Veskere po.zadavky
zadani byly zapracovany do navrhu, ktery-byl vyhotoven v textove i graficke casti.

8. Komplexni zduvodneni pnjateho reSeDi a vybraDe varianty, vcetne vyhodnoceni
predpokhidanych dusledku tohoto meni, zejmeDa ve vztahu k rozboru udriitelneho
rozvoje uzemi

Stezejnim cilem uzemniho planovani je udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery-m je vyvazeny vztah
Uzemnich podminek tft specifickYch oblasti - pfiznive zivotni prostfedi, hospodarsky- rozvoj a
soudrZnost spoleeenstvi obyvatel Uzemi.
Obec HorouSanY rna v soueasne dobe platny Uzemni plan, ktery- byl schvalen v roce 2001.
Zpracovani zmeny c.1 reagovalo na podnety fyzickYch i pravnickYch osob i na potrebu zmen
a uprav obce. Po projednani zadani zmeny c.1 bylo z piivodnich 20-ti lokalit do navrhu zmeny



c.l zafazeno techto 13 zmen. Po projednani navrhu zmeny c.l byla lokalita Z 1 - 2 oznacena
jako uzemni rezerva.

ZMENA e.r (JPO HOROUSANY - PREHLED LOKALIT
Rozloh Katastr. Stavajici Zmenou Zmena

Lokalita a uzemi funkcni navrhovane zastavitelne poznamk
lokality (kU) vyuziti dIe funkcni vyuziti plochy a
(ha) UPO (ha)

ZI-1 1,60 Horousa Zemedelska ciste bydleni (Be) +1,60puda ornany

ZI-2 3,38 Horousa Zemedelska Venkovske +3,38 Uzemni
ny puda orna bydleni (BV) rezerva.

Zemedelska

ZI-3 5,75 Horousa puda orna, ciste bydleni (Be) +5,75ny manipulacni
plocha

ZI-4 2,85 Horousa Zemedelska ciste bydleni (Be) +2,85ny puda orna

ZI-5 0,90 Horousa Zemedelska ciste bydleni (Be) +0,90ny puda orna

ZI-6 1,90 Horousa Zemedelska ciste bydleni (Be) +1,90ny puda oma

Horousa Plochy
ZI-7 0,21 zelene ciste bydleni (Be) -ny v sidle

ZI-8 1,48 Horousa Zemedelska ciste bydleni (Be) +1,48ny piida orna

Horousa Zemedelska Smisene uzemi
ZI-9 0,60 bydleni, vyroby a +0,60ny puda orna sluzeb (SU)

ZI-10 2,50 Horousa Zemedelska ciste bydleni (Be) +2,50
ny puda orna

ZI-11 0,41 Horousa Louky a ciste bydleni (Be) +0,41
ny nizka zeleii

ZI-12 0,20 Horousa Louky a ciste bydleni (Be) +0,20
ny nizka zeleii

Horousa Spor, hry a Zahradnictvi (ZA)
Nove

ZI-13 3,55 -ny pohybova vymezen



rekreace
(SR),
zemedelska
piida orna

a funkcni
plocha

DIe stanoviska dotceneho organu zivotaiho prostredi lze vylouCit vyznamny vliv predlozene
koncepce na evropsky vyznamne lokality a ptaci oblasti. Doteeny organ nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.
Lze tedy konstatovat, ze zmena 13.1uzemniho planu obce nenarusila zakladni koncepce
obsazene ve schvalenem uzemnim planu. Nema Zitdne podstatne negativni vlivy na udrzitelny
rozvoj uzemi a jeho to zakladni slozky, jejichz rovnovahu navrzene feseni nemeni.

9. Informace 0 vjsledcicb vybodnoceni vlivu na udriitelny rozvoj uzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivu na iivotni
prostiedi, popnpade zduvodneni, proe toto stanovisko nebo jeho cast nebylo
respektovano

Zmena 13.1 nenavrhuje takove zasahy do uzemi, ktere by vyZadovaly vyhodnoceni z hlediska
vlivii na zivotni prostredi. Pfi projedruini zadani toto bylo posouzeno dotcenymi organy a
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi nebylo pozadovano,
Pozadavek dotceneho organu na zpracovani SEA byl uplatnen pri projednavani zadani zrneny
13.1 pro puvodne navrhovanou lokalitu oznacenou Z 1 - 18 - zmena ze ZPF na plochy pro
sport - vybudovani golfoveho hOme vcetne zazemi. Po projedruini zadani byla tate lokalita
z navrhu vypustena. Na zaklade pfedlozeni navrhu zmeny 13.1 jiz doteeny organ netrval na
pOZadavku posouzeni vlivii zmeny 13.1(JPO HorouSany na zivotni prostfedi (tzv.SEA).

10. Vyhodnoceni piedpokladanych dusledku navrhovaneho reseni na zemooelskj pudni
fond a pozemky ureeni k plneni funkce lesa

Kvalitu zemedelske pudy charakterizuji BPEJ (bonitovani pudne ekologicke jednotky) a
stupne pfednosti v ochrane ZPF (podle Metodickeho pokynu Ministerstva zivotniho prosttedi
z 1.10.1996 Cj. OOLPIl067/96 k odnimani pudy ze ZPF).

ZemedelskY' pudni fond (ZPF):
K zaborum zemedelskeho piidniho fondu dochazi ve vsech lokalitach s vYjimkou lokalit Zl-
7 a Zl-13.

Zl-l : zabor pro Ciste bydleni (Be)
BPEJI tfida ochrany 2.51.11/ IV. poznamka

plocha zaboru 1,60 ha -

Zl-2 : zabor pro venkovske bydleni (BV)
BPEJI tfida ochrany 2.5l.00 I? 2.03.00/1. celkem

plocha zaboru 1,00 ha 2,38 ha
3,38 ha
uzemni rezerva



ZI 3 'b ~. 'b dl '(Be)- : za or _prociste y em
BPEJI trida ochrany 2.05.01 I ITI. 2.22.10 I IV. celkem

plocha zaboru 4,70 ha 1,05 ha 5,75 ha

Z1-4 : zabor pro ciste bydleni (Be)
BPEJI tfida ochrany 2.22.10 I IV. 2.71.01 IV. celkem

plocha zaboru 2,35 ha 0,50 ha 2,85 ha

ZI-5 : zabor pro Ciste bydleni (Be)
BPEJI tfida ochrany 2.51.111IV. poznamka

plocha zaboru 0,90 ha -

ZI-6 : zabor pro ciste bydleni (Be)

plocha zaboru 0,78 ha 1,12 ha 1,90 ha

BPEJI tfida ochrany 2.48.11 /Iv. 2.51.11 I ITI. celkem------------------~

Z 1-8 : zabor pro eiste bydleni (Be)
BPEJI trida ochrany 2.48.11 I IV. 2.26.01 I ITI. celkem

plocha zaboru 1,26 ha 0,22 ha 1,48 ha

Z 1-9 : zabor smisene uzemi bydleni, vyroby a sluzeb (SU)
BPEJI trida ochrany 2.48.11 I IV. 2.26.01 I ITI. celkem

plocha zaboru 0,05 ha 0,55 ha 0,60 ha

Z 1-10 : zabor pro ciste bydleni (Be)
BPEJI tfida ochrany 2.51.111 lIT. poznamka

plocha zaboru 2,50 ha -
Z 1-11 : zabor pro ciste bydleni (Be)

plocha zaboru 0,41 ha

BPEJI tfida ochrany -=2~.7--=1~.O--=O ......P_4o_zn_cimka --1

ZI-12 : zabor pro ciste bydleni (Be)

plocha zaboru 0,20 ha

BPEYtfidaochrany _2_.2_2_.1_0_I_IV_. ~p_=co=zn=ei=mk~a __1



Pozemky plnici funkci lesa (PUPFL)
Pozemky urcene k plneni funkce lesa PUPFL nejsou fesenim zmeny c.1 dotceny, pouze cast
lokalit Z 1-8 a Z 1-12 lezi v ochrannem pasmu lesa.

11. Rozhodnuti 0mimitkach a jejich oduvodnen!

Namitky k navrhu zmeny c.l uzemniho planu obce Horousany nebyly uplatneny.

12. Vyhodnoceni pnpominek

Pfipominky k navrhu zmeny c.l uzemniho planu obce HorouSany byly zapracovany a
doplneny do cistopisu navrhu.

B.Graficka cast

Grafickou cast tvofi tyto vykresy, ktere jsou nedilnou souCcistioduvodneni zmeny c.l.

a) vykres c.l
b) vykres e.z
c) vykres c.3

- koordinacni vykres
- sirsi vztahy
- zabory ZPF

1: 5000
I: 5000
I: 5000

Pouceni

Proti zmene c.I uzemniho plana obce HorouSany vydane formou opatfeni obecne povahy
nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona C.500/2004 Sb., spravni fad).

Toto opatreni obecne povahy nabyva ucinnosti die ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu
patnactym dnem po dni vyveSeni verejne vyhlasky,

Opatreni obecne povahy nabylo ueinnosti dne:

~
starosta obce Horousany

Lucie Hajkova
mistostarostka obce Horousany

Oznameni verejnou vyhlaskou:

Sejmuto dne: 1~s .~oqVyveSeno dne:

~i.s . Lo()~


