OBEC HOROUSANY
OPATRENI OBECNE POVAHY C.1/2009

Zména &. 1 izemniho planu obce Horousany

Zastupitelstvo obce Horousany, prislu$né podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb., o
izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a prilohy &. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné& planovaci dokumentaci zpiisobu evidence izemné planovaci Cinnosti, §
171 a nasledujicich zakona &.500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst.
4 stavebniho zakona

Vydava

tuto zménu & 1 vizemniho plinu obce Horousany, schvaleného usnesenim Zastupitelstva
obce Horousany &. 3/53 ze dne 4.5.2009, jehoZ zivazna Cast byla vydana obecné€ zavaznou
vyhlaskou Obce Horousany & 1/2001, a zmé&néného zménou €. 2 tohoto uzemniho planu,
schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce Horousany €. 2/35 dne 6.3.2008, jejiZ zavazna Cast
byla vydana formou opatieni obecné povahy obce Horousany €. 1/2008.

zavazna ¢ast uvedené uzemné planovaci dokumentace se méni takto:
1. Nové se vymezuji tyto funkcni plochy :

a) zastavitelna plocha vhodna pro &isté bydleni (BC), oznaCena v grafické Casti této
zmény ,Z1-1,Z1-3,Z1-4,21-5,Z1-6,Z1-7,Z1-8,7Z1-10,Z1 -11,Z1 - 12°

b) zastavitelna plocha vhodna pro venkovské bydleni (BV) , oznaCena v grafické Casti
této zmény ,,Z1 - 2“ jako plocha uzemni rezervy

c) zastavitelna plocha vhodnid pro smiSené vzemi bydleni, vyroby a sluzeb (SU),
oznacena v grafické Casti této zmény ,Z1 - 9

d) zastavitelna plocha vhodna pro zahradnictvi (ZA), oznaCena v grafické Casti této
zmény ,,Z1 - 13

2. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 1 plati regulativy uvedené v obecné zavazné
vyhlasce Obce Horousany & 1/2001 a v opatieni obecné povahy Obce HorouSany €. 1/2008.
Dale se dopliiuji o tyto regulativy:

Zavazna &ast UPO se zménou &1 UPO Horousany dopliiuje pro viechny funkéni plochy
t\i/ﬂ;;?r;lky vys$i zastavénosti a velikosti nové vytvafenych pozemki udé€luje zastupitelstvo

obce.

Zavazna &ast UPO se zménou &.1 UPO Horousany dopliiuje o novou funkéni plochu:
ZA : Zahradnictvi

Hlavni vyuziti :
- produkéni plochy zahradnictvi

Ptipustné vyuziti :



- stavby a zafizeni, slouZici jako servisni a provozni objekty zahradnictvi vCetné
terénnich tprav, odvodnéni a drobnych staveb v ramci zastavitelného Gizemi plochy
zelené

Neptipustné vyuZiti :

- veskeré stavby a provozy mimo hlavniho a pfipustného vyuziti ; pfi posuzovani
pfipustnosti a nepiipustnosti bude postupovano individualné podle konkrétniho
zaméru.

Podminky vyuziti plochy :

- stavebni objekty —servisni a provozni objekty zahradnictvi je mozno umist'ovat pouze
v ramci jiz vymezeného zastavitelného uzemi plocha mimo zastavitelné izemi obce,
bude vyuzZivana jako nezastavitelna produk¢ni plocha zahradnictvi

Dopliiyjici podminky vyuziti plochy :

- umisténi staveb ve vzdalenosti mensi nebo rovno 100 m od ropovodu bude projednano
se spole¢nosti MERO CR, a.s.

- stavebni objekty —servisni a provozni objekty zahradnictvi je mozno umistovat pouze
v ramci jiz vymezeného zastavitelného uzemi za podminky projednani vyjimky se
spol. MERO CR,a.s;

- zvlastni zfetel bude dban na feSeni oploceni pozemku v misté soub&hu s potrubim
ropovodu MERO

- umisténi staveb (nadzemnich objekti) bude mozné za hranici bezpecnostniho pasma
VVTL plynovodu, RWE Transgas Net (200m). Projektovou dokumentaci k zamérim
v lokalité¢ je nutno v uzemnim nebo stavebnim fizeni predlozit ke schvaleni
spol. Transgas

- podlaznost staveb bude max.INP+podkrovi (tyka se plochy, ve které je moZné
budovat nadzemni objekty)

Zména &¢.1 Horousany stanovuje tyto podminky vyuZiti ploch v lokalitach zmény:

LOKALITA Z1-1

Z1-1:

Doplnu11c1 podminky vyuZiti plochy :
umisténi staveb pro bydleni je moZné minimalné ve vzdalenosti 100 m od ropovodu.
Veskeré vyjimky z ochranného pasma je nutno v zemnim nebo stavebnim fizeni
piedlozit k odsouhlaseni majiteli ropovodu spol. MERO CR, as.

- pii umisfovani staveb budou spinény podminky ochrany venkovniho a vnitiniho
prostoru staveb

LOKALITA Z1-2

Z1-2:

Tato lokalita je oznalena jako Gzemni rezerva, pro kterou je provéfeni zmeén jejiho vyuZiti
podminéno zpracovani izemni studie (popfipad€ zpracovanim regulaéniho planu).

Dopliiujici podminky vyuziti plochy :
- v regulativech regula¢niho planu zpracovaného pro tuto lokalitu budou stanoveny piisnéjsi
podminky zastavénosti, vétsi procento zelené, vétsi rozlohy jednotlivych pozemki pro
rodinné domy (napf. 1200 — 1500 m2)



- zastavba v dané lokalit€ bude provedena v etapach s tim, Ze jako prvni se budou zastavovat
lokality s niz§i bonitou pidy a teprve po 75 % zastavénosti izemi (vydanim zemniho
rozhodnuti na umisténi stavby nebo souhlas s ohlasenou stavbou) bude moznost vystavby
v lokalité Z1-2

- nejprve se budou zastavovat Casti pozemku prilehlé ke stavajici zastavbé

- pii severnim okraji zastavitelné plochy bude respektovano stanovené zaplavové tzemi dle
povodiiového planu StfedoCeského kraje

- pfi umistovani staveb budou splnény podminky ochrany venkovniho a vnitiniho prostoru
staveb

LOKALITA Z1-3

Z1-3:

Dopliiujici podminky vyuziti plochy:

- umisténi staveb v PHO vodnich zdroju Jirny -HorouSany II. stupné (vnéj§i Cast) je
nutno projednat v izemnim nebo stavebnim fizeni s vlastnikem téchto pasem.

pfi umistovani staveb budou splnény podminky ochrany venkovniho a vnitfniho
prostoru staveb

LOKALITA Z1-4

Z1-4 -

Dopliiujici podminky vyuziti plochy:

- umisténi staveb v PHO vodnich zdroji Jirny -HorouSany II. stupné (vn&jsi &ast) je
nutno projednat v uzemnim nebo stavebnim fizeni s vlastnikem t&chto pasem.

- umisténi staveb pro bydleni je moZné minimalné ve vzdalenosti 100 m od ropovodu.
Veskeré vyjimky z ochranného pasma je nutno v zemnim nebo stavebnim fizeni
pfedlozit k odsouhlaseni majiteli ropovodu spol. MERO CR, a.s.

LOKALITA Z1-5

Z1-5:

Doplnu11c1 podminky vyuzZiti plochy:
umisténi staveb pro bydleni je mozné minimalné ve vzdalenosti 100 m od ropovodu.
Veskeré vyjimky z ochranného pasma je nutno v {izemnim nebo stavebnim fizeni
piedloZit k odsouhlaseni majiteli ropovodu spol. MERO CR, as.

- umisténi staveb pro bydleni je mozné za hranici bezpenostniho pasma VVTL
plynovodu, RWE Transgas Net (200m). Projektovou dokumentaci k zamérim v
lokalité je nutno v uzemnim nebo stavebnim fizeni pfedloZit ke schvaleni spol.
Transgas

- pii umistovani staveb budou splnény podminky ochrany venkovniho a vnitiniho
prostoru staveb

LOKALITA Z1-6

Z1-6 :

Dopliiujici podminky vyuziti plochy:

- pfi realizaci staveb na poddolovaném uzemi je nutny expertni bafisky posudek.

LOKALITA Z1-7

Z1-7 :

Doplitujici podminky vyuziti plochy:

- pfi realizaci staveb na poddolovaném uzemi je nutny expertni batisky posudek.



LOKALITA Z1-8

Z1-8 :

Doplnupcn podminky vyuziti plochy:
okraj zastavitelnych ploch, lezicich v ochranném pasmu lesa, bude spliiovat poZadavek
vzdalenosti minimalné 5m od okraje lesa pro stavby oploceni, pro stavby garazi a
rodinnych domi apod. je nutno vzdalenost od okraje lesniho pozemku projednat v
tzemnim nebo stavebnim fizeni s organem statni spravy lesu.

- vyuziti plochy pro obytné funkce vramci ploch Cistého bydleni je podminéno
prokazanim dodrZeni limitd hluku dle nafizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci. V zemnim nebo stavebnim fizeni je nutno
piedloZit hlukovou studii, ktera prokaze splnéni hygienickych limiti hluku ze silnice
II/101 v chranéném venkovnim prostoru.

LOKALITA Z1-9

Z1-9:

Doplnupcn podminky vyuZziti plochy:
vyuziti plochy pro obytné funkce v ramci ploch smi§eného Gizemi bydleni, vyroby a
sluzeb je podminéno prokazanim dodrZeni limitti hluku dle nafizeni vlady &.148/2006
Sb., o ochrané€ zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci. V 1{zemnim nebo
stavebnim fizeni je nutno predlozit hlukovou studii, ktera prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku ze silnice II/101 v chranéném venkovnim prostoru.

LOKALITA Z1-11

Z1-11:

Dopliiujici podminky vyuziti plochy:

- ve vzdalenosti 6m od biehové Cary HorouSanského potoka nesmi byt umistovany
trvalé stavby

- pii umistovani staveb budou splnény podminky ochrany venkovniho a vnitiniho
prostoru staveb

LOKALITA Z1-12

Z1-12:

Doplnupcl podminky vyuziti plochy:
okraj zastavitelnych ploch, leZicich v ochranném pasmu lesa, bude spliiovat poZadavek
vzdalenosti minimalné 5m od okraje lesa pro stavby oploceni, pro stavby garazi a
rodinnych domt apod. je nutno vzdalenost od okraje lesniho pozemku projednat v
uzemnim nebo stavebnim fizeni s organem statni spravy lesi.

- umisténi staveb v PHO vodnich zdroji Jirny -Horousany II. stupné (vnéjsi &ast) je
nutno projednat v izemnim nebo stavebnim fizeni s vlastnikem téchto pasem.

- umisténi staveb pro bydleni je mozné minimalné ve vzdalenosti 100 m od ropovodu.
Veskeré vyjimky z ochranného pasma je nutno v Uzemnim nebo stavebnim fizeni
ptedlozit k odsouhlaseni majiteli ropovodu spol. MERO CR, as.

- pfi severnim okraji zastavitelné plochy bude respektovano stanovené zaplavové uzemi
dle povodiiového planu StfedoCeského kraje

)

. Funk¢ni plochy vymezené v odstavci 1 se zafazuji do zastavitelnych ploch.



4. Soucasti zmény €.1 uzemniho planu obce Horousany jsou tyto vykresy grafické &asti:

a) vykres ¢.1 — zakladni ¢lenéni uzemi 1: 5000
b) vykres €.2 — hlavni vykres — stav 1: 5000
c) vykres ¢.2a — hlavni vykres — navrh 1: 5000
d) vykres €.2b — hlavni vykres — navrh 1:10000
e) vykres ¢. 3 — vefejné prospesné stavby 1:10000

Oduvodnéni
Odtivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu obce Horousany obsahuje textovou a grafickou &ast.
A .Textova ¢ast
1. Postup pri porizeni zmény

Zastupitelstvo obce Horousany v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a), § 44 pism. d) a
§ 55 zéakona €.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zékon®), rozhodlo o pofizeni zmény ¢.1 Wzemniho planu obce HorouSany. Na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény uzemniho planu zpracoval pofizovatel ve
spolupraci s urCenym zastupitelem dle piilohy ¢.6 k vyhlasce €.500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci €innosti, navrh zadani zmény uzemniho planu. V souladu s ustanovenim § 47 odst.2
stavebniho zakona byl navrh zadani zaslan dotéenym organiim, sousednim obcim a krajskému
Gfadu. Zaroven bylo zajisténo zvefejnéni navrhu zadani zmény Gzemniho plinu a jeho
vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dni ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani
zadani na ufedni desce. V uvedené lhité mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Do 30 dni od
obdrzeni navrhu zadani mohly dotCené organy a krajsky urad uplatnit u pofizovatele své
pozadavky na obsah zmény Gizemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist, a
poZzadavek na vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu na Zivotni prostiedi véetné jeho
obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Ve stejné lhité mohly uplatnit u
pofizovatele své podnéty i sousedni obce. Na zakladé uplatnénych pozadavki a podnéti
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a predlozil jej ke
schvaleni. Zadani zmény €.1 tzemniho planu obce Horousany bylo schvaleno dne 5.5.2008
zastupitelstvem obce.

Na zakladé schvaleného zadani zmény izemniho planu byl zpracovan navrh zmény uzemniho
planu. V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil misto a
dobu konani spole¢ného jednani o navrhu zmény uzemniho planu 15 dnt pfedem jednotlivé
dotéenym organim, krajskému Gfadu a sousednim obcim. Dotéené organy vyzval k uplatnéni
stanovisek ve 1hité 30 dnii ode dne jednani. Ve stejné lhité mohly sousedni obce uplatnit své
pfipominky. Po tuto dobu bylo umoZnéno uvedenym organim nahliZzet do navrhu zmény
uzemniho planu. Spole¢né jednani se konalo dne 5.9.2008 od 10.00 hodin v budové Obecniho
ufadu Horou$any. Tohoto jednani se nikdo z vy$e uvedenych organii nezicastnil.

V souladu s § 51 stavebniho zakona pofizovatel pfedlozil krajskému ufadu navrh zmény
uzemniho planu a zpravu o jeho projednani. Krajsky ufad sdélil k pfedlozenému navrhu
kladné stanovisko.



O posouzeném navrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 9.1.2009 od 15.30 hodin
v budové Obecniho ufadu obce Horousany vefejné projednani a dne 28.4.2009 od 17.00 hodin
se konalo opakované vefejné projednani. Pofizovatel zajistil, aby vZdy po dobu 30 dni ode
dne doruCeni vefejné vyhlasky byl navrh zmény Gzemniho planu vystaven k vefejnému
nahlédnuti u pofizovatele. K vefejnému projednani byly pfizvany dotCené organy a sousedni
obce, a to nejméné 30 dni pfedem. K navrhu zmény Gzemniho planu mohly byt podany
namitky pouze vlastniky pozemki a staveb dotéenych navrhem verejné prospésnych staveb,
vefejn€ prospéSnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupcem vefejnosti, kazdy mohl
uplatnit své pfipominky. DotCené organy mohly na zavér vefejného projednani uplatnit své
stanovisko k namitkam a pfipominkam. Pfi vefejném projednani nebyly uplatnény Zadné
namitky ani pfipominky.

2. Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu podle § 53 odst.4 stavebniho zikona
a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje je novym nastrojem uzemniho planovani, nezbytnym pro
koordinaci uzemné planovaci Cinnosti kraji a koncepci celorepublikového vyznamu,
vychazejicich a podmifiovanych mozZnostmi uzemi.

Spravni uzemi obce Horousany lezi v uzemi feSeném Uzemnim planem velkého uzemniho
celku Prazsky region (zpracovatel firma AURS, s.r.0.). Pfi zpracovani uzemniho planu obce
Horousany byly respektovany pozadavky vyplyvajici z UP VUC Prazsky region (stabilizace
navrhované trasy silnice II/101 v zapadni &asti jejiho administrativniho uzemi a vedeni 110
kV Mochov — Uvaly) a izemni plan obce Horousany byl dne 19.12.2001 schvalen. UP VUC
Prazsky region byl s navrzenym aglomeracnim okruhem schvalen dne 18.12.2006.

Z vySe uvedenych dokumentaci nevyplyvaji pro navrh zmény ¢.1 uzemniho planu obce
HorouSany zadné poZadavky.

Politika izemniho rozvoje CR 2006

Ministerstvo pro mistni rozvoj na zakladé usneseni vilady ¢. 321 ze dne 7.4.2004, v souladu
s Ak&nim programem Ministerstva pro mistni rozvoj na obdobi fijen 2004 - Cerven 2006, s
§22 zakona ¢&. 2/1969 Sb. (kompetenéni zikon), ve znéni pozdéjSich predpisi a v souladu s
pracovnim navrhem stavebniho zikona pofidilo dokument — Politika uzemniho rozvoje
Ceské republiky. Dne 17. 5. 2006 byl material ,,Navrh Politiky uzemniho rozvoJe CR«
projednan viadou CR a schvilen usnesenim vlidy & 561. Material byl pfipravovan ve
spolupraci s ostatnimi Gstiednimi organy statni spravy a s kraji.

Politika tizemniho rozvoje CR 2008

Na zakladé § 186 zakona &. 183/2006 Sb., 0 Gizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé&jsich predpisi (stavebni zikon) a v souladu susnesenim vlady CR ¢. 561 ze dne
17. kvétna 2006 ma byt v terminu do 31. prosince 2008 piedloZen vladé CR ke schvaleni
navrh Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR 2008) a soucasné s ni i Zprava o uplatfiovani
PUR CR 2006 (tato PUR CR byla pofizovana jako resortni koncepce a byla schvalena vladou
CR v roce 2006 vySe zminénym usnesenim & 561/2006). Soucasti navrhu Politiky Gzemniho
rozvoje CR 2008 je i vyhodnoceni jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj izemi [dle § 32 odst. 2 a §
35 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona).



IjUR CR 2008 navazuje na PUR CR 2006, kter byla jako resortni koncepce schvalena vladou
CR usnesenim €. 561/2006.

Ptedpokladané projednani a schvaleni dokumentu PUR CR 2008 by tak mé&lo prob&hnout v 1.
¢tvrtleti roku 2009.

Navrh zmény €.1 uzemniho planu obce HorouSany je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
CR.

UP VUC Praisky region

Spravni uzemi obce Horousany lezi v tizemi feSeném Uzemnim planem velkého uzemniho
celku Prazsky region (zpracovatel firma AURS, s.r.o.), ktery byl schvalen Zastupitelstvem
StredoCeského kraje dne 18.12.2006, usnesenim €. 55 — 15/2006/ZK. Pfi zpracovani
uzemniho planu obce Horousany byly respektovany pozadavky vyplyvajici z této nadfazené
uzemné planovaci dokumentace (stabilizace navrhované trasy silnice I11/101 v zapadni Casti
jejiho administrativniho Gzemi a vedeni 110 kV Mochov — Uvaly).

Navrh zmény &.1 Gzemniho planu obce Horousany je v souladu s UP VUC Prazsky region.

b) scili a ukely tuzemniho plinovini, zejména s peozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména ¢.1 je koncipovana v souladu s cily uzemniho planovani, tj. vytvafi predpoklady pro
vystavbu a zarovefi udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro
Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel. Navrhuje ucelné
rozifeni uzemi obce tak, aby byl umoZnén rozvoj obce a zaroveri chranéno nezastavitelné
Uzemi — krajina v okoli obce. Proto je rozsifeni zastavitelného Uzemi navrzeno disledné
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu a to tak, aby zastavba byla maximalné scelena.
Ochrana architektonickych hodnot je zaji§téna pfislusnym popisem funk¢niho vyuziti ploch a
urbanistickymi regulativy jiz ve schvaleném tizemnim planu.

¢) s pozadavky zikona &.183/2006 Sb. (stavebni zikon) a jeho providécich pravnich
predpisi

Posouzeni souladu predlozené zmény &.1 tzemniho planu obce HorouSany s pozadavky
stavebniho zakona provedl nadfizeny organ Gizemniho planovani a ve svém stanovisku &j.:
179345/2008/KUSK ze dne 5.12.2008 soulad potvrdil. Rovnéz pofizovatel podrobné
ptezkoumal navrh izemniho planu a to jak z hlediska skladby (vyhl. & 500/2006 Sb.), tak 1 co
do Gplnosti projednani a neshledal Zadny rozpor mezi zakonnou Gpravou a piedloZenym
navrhem zmény.

d) s pozadavky zvlaStnich privnich predpisii a se stanovisky dotienych orginu podle
zvlastnich pravnich piedpisii, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori

Navrh zmény &1 Gzemniho planu obce Horousany byl zaslin vSem dotCenym orgéqﬁm
stanovenym podle zvlastnich pravnich pfedpisi a hajici zajmy z pfislusnych predpisu.
Stanovisko podle prislusnych predpisti zaujala vétsina dotenych organt a nebyl zaznamenan



zadny rozpor. Na zakladé nesouhlasného stanoviska z hlediska ZPF byla lokalita Z1 — 2
oznaCena jako Uzemni rezerva a pro tuto lokalitu bude podminkou zpracovani izemni studie
nebo regulacniho planu. Lze konstatovat, Ze zajmy sledované podle zvlastnich pravnich
predpisi nejsou zménou ¢.1 uzemniho planu obce Horousany dotceny.

3. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

StéZejnim cilem Gzemniho planovani je udrzitelny rozvoj uzemi, kterym je vyvazeny vztah
uzemnich podminek tii specifickych oblasti — priznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo dotéenym organem pozadovano.

4. Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno

Pozadavek dotCeného organu na zpracovani SEA byl uplatnén pfi projednavani zadani zmény
¢.1 pro piivodné navrhovanou lokalitu oznaCenou Z1 — 18 — zména ze ZPF na plochy pro
sport — vybudovani golfového hiist€ véetné zazemi. Po projednani zadani byla tato lokalita
z navrhu vypusténa. Na zakladé pfedloZeni navrhu zmény €.1 jiz dotCeny organ netrval na
pozadavku posouzeni vlivii zmény & 1 UPO Horousany na Zivotni prostfedi (tzv.SEA).

5. Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Obec Horousany ma v soucasné dobé platny uzemni plan, ktery byl schvalen v roce 2001.
Zpracovani zmény &.1 reagovalo na podnéty obyvatel o rozsifeni zastavitelnych ploch
vhodnych pfedevsim pro bydleni.

Zikladnim obsahem zmény ¢&.1 bylo rozsifeni zastavitelného tzemi o vySe uvedené lokality
tak, aby byla zajidténa nasledna realizace ucelného vyuZiti zastavitelného Gizemi.

Dvé z feSenych lokalit (Z1-7 a &ast Z1-13) leZi ve stanovenych zastavitelnych plochach,
v téchto lokalitach jde o zménu jejich vyuzZiti.

V lokalité Z1-1 a Z1-2 navazuji nové zastavitelné plochy na vychodni okraj zastavitelného
tzemi sidla HorouSany po obou stranach komunikace III/10163. Upfesnénim a zanesenim
aktualizované trasy vedeni VN 110kV Mochov-Uvaly doslo k posunu jihovychodni hranice
t&chto ploch (omezené ochrannym pasmem VN vedeni).

Funkce bydleni (Cisté bydleni -Z1-1, resp. venkovské bydleni -Z1-2) je rozSifovana na
feSenou lokalitu podle vyuZiti stavajiciho navazujiciho uzemi.

Lokalita Z1 — 2 bude oznacCena jako izemni rezerva.

Uzemi zmén Z1-3 a Z1-4 lezi severné od Jirenského potoka, na severozapadnim okraji sidla
Horousany a timto smérem zde dojde k rozvoji zastavitelnych ploch obce (plochy Cistého
bydleni ).

Lokalita Z1-5 se nachazi na jihozapadé zastavitelného Gzemi Horousan pfi komunikaci
111/10164 a dochazi zde k rozsifeni navazujicich ploch Cistého bydleni.

V lokalit& Z1-6 a Z1-10 dojde k rozvoji zastavitelného uzemi sidla HorouSanky ,,Za Panskou
Zahradou“ také doplnénim ploch pro Cisté bydleni.

V plose lokality Z1-7 dojde ke zméné funkéniho vyuZiti v zastavitelném uzemi Horousanek
z ploch zelené v sidle na ¢isté bydleni.



Lokalita Z1-8 dopliiuje navrhovanou zastavbu sidla Horou$anky pifi komunikaci II/101 o
navazujici plochu zastavitelného tizemi Cistého bydleni, lokalita Z1-9 na 2. strané komunikace
rozSifuje plochy smiSeného uzemi bydleni, vyroby a sluzeb, v obou pfipadech aZ k jiZni
hranici katastralniho uzemi obce Horousany.

Lokalita Z1-11 navazuje na severni hranici zastavéného uzemi HorouSanek, dojde zde
k rozsiteni ploch ¢istého bydleni.

Lokalita Z1-12 se nachazi na zapadni strané zastavitelného uzemi Horousan, dojde zde
k rozsifeni ploch €istého bydleni smérem k HorouSanskému potoku.

Zména v lokalité Z1-13 se zabyva vyuzitim zastavitelnych ploch, které byly dfive uréeny pro
sport, hry a pohybovou rekreaci pro novou funkéni plochu ,,Zahradnictvi“ (je urCena pravidly
vyuziti ploch jako nova funkéni plocha UPO Horousany). Sougasti lokality je i nezastavitelna
produkéni plocha zahradnictvi mimo zastavitelné tizemi obce (jizni okraj sidla Horou$any).

6. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska §irSich uazemnich vztahi v izemi,
véetné souladu s izemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni uzemi obce Horousany leZi v uzemi fefeném Uzemnim planem velkého tizemniho
celku Prazsky region (zpracovatel firma AURS, s.r.0.). Pfi zpracovani izemniho planu obce
Horousany byly respektovany pozadavky vyplyvajici z UP VUC Prazsky region (stabilizace
navrhované trasy silnice II/101 v zapadni ¢asti jejiho administrativniho uzemi a vedeni 110
kV Mochov — Uvaly) a izemni plan obce Horousany byl dne 19.12.2001 schvalen. UP VUC
Prazsky region byl s navrzenym aglomeracnim okruhem schvalen dne 18.12.2006.

7. Udaje o splnéni zadani

V navrhu zmeény ¢€.1 jsou zohlednény veskeré pozadavky, vyplyvajici ze schvaleného zadani.
V zadani bylo uvedeno, Ze, vzhledem k tomu, Ze se jedna o dil¢i zménu, a nikoliv zménu celé
koncepce, nebude v souladu se stavebnim zakonem zpracovan koncept zmény, ale rovnou
navrhu zmény.

Po projednani zadani zmény &.1 bylo z puvodnich 20-ti lokalit do zmény zafazeno 13. Tyto
byly precislovany od Z1-1 do Z1-13:

[lokalita Z1-1]

Do podminek vyuziti plochy byly doplnény poZadavky na umisténi staveb pro bydleni
minimalng ve vzdalenosti 100 m od ropovodu, dale pfi umistovani staveb na splnéni
podminek ochrany venkovniho a vnitfniho prostoru staveb. Do vymezeni hranice lokality na
styku s ochrannym pasmem vedeni 110 kV Mochov-Uvaly byl zohlednén jeho aktualizovany
prubéh.

[lokalita Z1-2]}

Lokalita je oznalena jako uzemni rezerva s podminkou zpracovani uzemni studie nebo
regula¢niho planu.



Do podminek vyuziti plochy byl doplnén pozadavek na spinéni podminek ochrany
venkovniho a vnitfniho prostoru staveb pfi umistovani staveb a na respektovani stanoveného
zaplavového Gizemi dle povodiiového planu StfedoCeského kraje pfi severnim okraji lokality.
Do vymezeni hranice lokality na styku s ochrannym pasmem vedeni 110 kV Mochov-Uvaly
byl zohlednén jeho aktualizovany priib&h.

[lokalita Z1-3]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnén poZzadavek na projednani umisténi staveb v PHO
vodnich zdroji Jirny -HorouSany ILstupné (vnéjsi ¢ast) v tizemnim nebo stavebnim fizeni
s vlastnikem téchto pasem. Lokalita se nachazi vII. vné€jSim pasmu, stejné jako Uzemi,
zafazena do zastavitelnych ploch ve schvaleném UPO Horousany. Dale pfi umistovani staveb
na spln€ni podminek ochrany venkovniho a vnitiniho prostoru staveb.

[lokalita Z1-4]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnén poZadavek na projednani umisténi staveb v PHO
vodnich zdroji Jirny -HorouSany ILstupné (vnéjsi ¢ast) v izemnim nebo stavebnim fizeni
s vlastnikem téchto pasem, obdobné jako v pfipadé lokality Z1-4.

Dale byly doplnény pozadavky na umisténi staveb pro bydleni minimalné ve vzdalenosti 100
m od ropovodu.

[lokalita Z1-5]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnén pozadavek na umisténi staveb pro bydleni
minimaln€ ve vzdalenosti 100 m od ropovodu a umisténi staveb pro bydleni za hranici
bezpeCnostniho pasma VVTL plynovodu, RWE Transgas. Dale byl doplnén poZadavek pii
umist'ovani staveb na splnéni podminek ochrany venkovniho a vnitiniho prostoru staveb.

[lokalita Z1-6]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnén pozadavek,Ze pii realizaci staveb na poddolovaném
uzemi je nutny expertni barisky posudek.

{lokalita Z1-7]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnén pozadavek, zZe pfi realizaci staveb na poddolovaném
uzemi je nutny expertni bafisky posudek. Projektant zmény ¢.1 konstatuje, Ze plocha lokality

W

rozsahlejSich ploch zastavitelnych Gzemi. (dle platného UPO Horousany).
[lokalita Z1-8]

Do podminek vyuZiti plochy byl doplnén regulativ, stanovujici, Ze okraj zastavitelnych ploch,
lezicich v ochranném pasmu lesa, bude spliiovat pozadavek vzdalenosti minimainé Sm od
okraje lesa pro stavby oploceni. Pro stavby garaZi a rodinnych domu apod. je nutno
vzdalenost od okraje lesniho pozemku projednat v tGzemnim nebo stavebnim fizeni
s organem statni spravy lesti. Byl také doplnén poZzadavek, Ze vyuZiti plochy pro obytné
funkce v ramci ploch &istého bydleni je podminéno prokazanim dodrzeni limiti hluku dle



nafizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochran& zdravi pred neptiznivymi Géinky hluku a vibraci. V
uzemnim nebo stavebnim fizeni je nutno pfedloZit hlukovou studii, ktera prokaze splnéni
hygienickych limitl hluku ze silnice 11/101 v chranéném venkovnim prostoru.

[lokalita Z1-9]

Do podminek vyuzZiti plochy byl doplnén poZadavek, Ze vyuziti plochy pro obytné funkce
v ramci ploch smiSeného izemi bydleni, vyroby a sluzeb je podmin&no prokazanim dodr¥eni
limitd hluku dle nafizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi G&inky
hluku a vibraci. V uzemnim nebo stavebnim fizeni je nutno predlozit hlukovou studii, ktera
prokaze splnéni hygienickych limiti hluku ze silnice II/101 v chranéném venkovnim prostoru.

[lokalita Z1-10]
Z projednani Zadani zmény nevyplynula pro tuto lokalitu 74dné zvlastni pozadavky.
flokalita Z1-11]

Do podminek vyuZiti plochy byl doplnén poZadavek, Ze ve vzdalenosti 6m od bfehové &ary
HorouSanského potoka nesmi byt umistovany trvalé stavby a Ze pii umistovani staveb budou
spinény podminky ochrany venkovniho a vnitiniho prostoru staveb.

[lokalita Z1-12]

Do podminek vyuziti plochy byl doplnén regulativ,?e okraj zastavitelnych ploch, leZicich
v ochranném pasmu lesa, bude spliiovat pozadavek vzdalenosti minimaln& 5m od okraje lesa
pro stavby oploceni, pro stavby garaZi a rodinnych domi apod. je nutno vzdalenost od okraje
lesniho pozemku projednat v 1zemnim nebo stavebnim fizeni s organem statni spravy lest.

Dale byl doplnén pozadavek na projednani umisténi staveb v PHO vodnich zdroji Jirny -
HorouSany Il.stupné (vnéjsi €ast) v fzemnim nebo stavebnim fizeni s vlastnikem té&chto
pasem.

Do podminek vyuziti plochy byly také doplnény pozadavky, aby umisténi staveb pro bydleni
bylo mozné minimainé ve vzdalenosti 100 m od ropovodu (veskeré vyjimky z ochranného
pasma je nutno v Uzemnim nebo stavebnim fizeni predloZit k odsouhlaseni majiteli ropovodu
spol. MERO CR, as.), a aby pfisevernim okraji zastavitelné plochy bylo respektovano
stanovené zaplavové uzemi dle povodiiového planu Stiedoceského kraje.

[lokalita Z1-13]

Zavazna &ast UPO byla zménou & 1 UPO Horousany dopinéna o novou funké&ni plochu ZA
Zahradnictvi a byly stanoveny podminky pro vyuziti plochy. V zastavitelné ¢asti lokality bylo
umisténi staveb mozné jiz v ramci puvodniho funkCniho vyuziti (Sport, hry a pohybova
rekreace).

Na zéklad€ projednani bylo stanoveno, ze:

umisténi staveb ve vzdalenosti mensi nebo rovno 100 m od ropovodu bude predloZeno
k projednani vyjimky majiteli ropovodu spol. MERO CR, a.s



stavebni objekty — servisni a provozni objekty zahradnictvi je moZno umistovat pouze
vramci jiz vymezeného zastavitelného uzemi za podminky projednani vyjimky se spol.
MERO CR, as;

zvlastni zfetel bude dban na feseni oploceni pozemku v misté soubéhu s potrubim ropovodu
MERO

umisténi staveb je mozné za hranici bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu, RWE Transgas
Net (200m). Projektovou dokumentaci k zimé&rim v lokalité je nutno v uzemnim nebo
stavebnim fizeni pfedlozit ke schvaleni spol. Transgas

podlaznost staveb bude max. INP+podkrovi
[vieobecns UPO Horousany]

-Do koncepce dopravni infrastruktury byl doplnén pozadavek aby navrhované lokality zmény
byly dopravné napojeny na statni silni¢ni sit' pouze 1 vjezdem a aby mimo zastavéné tizemi
obce a mimo nov€ navrZena zastavitelna uzemi zménou &.1 nebyla podzemni vedeni inZ. siti
podélné uloZena v télesech silnic.

Dale byl doplnén pozadavek, aby u lokalit s navrhovanym vyuzitim pro obytné tdely pfi
komunikacich II. a IIltfidy byly pifi umistovani staveb splnény podminky ochrany
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb. U lokalit, kterych se to tyka, byl tento pozadavek
zohlednén v podminkach pro vyuZiti plochy. PoZadavek feSeni pé&si dopravy v novych
lokalitach je zahrnut v pouziti dopravné zklidnénych komunikaci dle vzorovych feseni
technického podkladu TP 103 Navrhovani obytnych zén, vydaného Ministerstvem dopravy a
spoju CR.

-Do koncepce technické infrastruktury byla upfesnéna trasa vedeni 110 kV Mochov-Uvaly
(odklonéni od sidla Horousany) a prenesena do zmény &.1 UPO. Souéasné doslo k posunu
paralelné vedené navrhované prelozky VN 22 kV a ipravam VN vedeni ke 2 TS. Tyto upravy
byly zachyceny ve vykresu VPS.

-Byl splnén pozadavek spol. MERO CR, a.s. na zaneseni investiéniho zaméru ,Pfipoloz
dalkovodii podél ropovodu Druzba“ do zmény €.1 a jeho zahruti do VPS.

Schvalené zadani bylo podkladem pro zpracovani navrhu zmény ¢.1. Veskeré pozadavky
zadani byly zapracovany do navrhu, ktery byl vyhotoven v textové i grafické asti.

8. Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych disledku tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

StéZejnim cilem uzemniho planovani je udrzitelny rozvoj uzemi, kterym je vyvazeny vztah
izemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Obec Horousany ma v soucasné dobé platny tzemni plan, ktery byl schvélen v roce 2001.
Zpracovani zmény ¢&.1 reagovalo na podnéty fyzickych i pravnickych osob i na potfebu zmén
a iprav obce. Po projednani zadani zmény ¢.1 bylo z pivodnich 20-ti lokalit do navrhu zmény



¢.1 zafazeno téchto 13 zmén. Po projednani navrhu zmény &.1 byla lokalita Z1 — 2 oznagena

jako Uzemni rezerva.

ZMENA ¢&.1 UPO HOROUSANY — PREHLED LOKALIT

Rozloh Stavajici « Zména
Katastr. iy Zménou . ,
. a . funk¢ni . zastavitelné poznamk
Lokalita lokality uzemi st dle navrhované plochy a
(ha) (ka) ﬂpj 0 funkéni vyuziti (ha)
Z1-1 1,60 Horousa Zoemedels'ka ¢isté bydleni (BC) |+1,60
ny puda orna
Horousa |Zemédélska |Venkovské Uzemni
21-2 3,38 ny pidaoma  |bydleni (BV) 3,38 rezerva.
Zemédelska
Z1-3 5,75 |Horoua |puda  omd, g h o dleni (BC) |+5,75
ny manipulaéni
plocha
z1-44  |285 |Horousa |Zem@delska | .oy dieni BC) [+2,85
ny puda orna
71-5 090 [|Horousa |Zem&delskd | qocp dieni (BC) |+0,90
ny plida orna
Z1-6 1,00 (Horousa |Zem&delska | b ieni BC) [+1,90
ny puda orna
Horousa Plochy
Z1-7 0,21 OTOUSE | elend &isté bydleni (BC) |-
ny v sidle
Horousa |Zemeédélska |.. .
- +1,48
Z1-8 1,48 ny piida orna Cisté bydleni (BC) ,
X «axip. | SmiSené  uzemi
Z1-9 0,60 Horousa Z? :lneg:rllzka bydleni, vyroby a|+0,60
i puda sluzeb (SU)
HorouSa |Zemédélska |.. .
- +2.50
Z1-10 2,50 ny pida ornd Cisté bydleni (BC) ,
Horousa |Louky aly. .. . +
- 0,41
Z1-11 0,41 ny nizka zelesi | S1St€ bydleni (BC) ,
Horousa |Louky al,. .. , +0.20
Z1-12 0,20 ny nizka zeleft Cisté bydleni (BC) ,
Horousa |Spor, hry a Nove
- > ZA) |-
Z1-13 3,55 ny pohybova Zahradnictvi (ZA) vymezen




rekreace a funk¢ni
(SR), plocha
zemeédélska

pada orna

Dle stanoviska dotceného organu Zivotniho prostiedi lze vylou€it vyznamny vliv pfedlozené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti. Doteny organ nepoZzaduje
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Lze tedy konstatovat, Ze zména ¢.1 Uzemniho planu obce nenaruSila zakladni koncepce
obsazené ve schvaleném uzemnim planu. Nema Zadné podstatné negativni vlivy na udrZitelny
rozvoj uzemi a jeho tfi zakladni slozZky, jejichZ rovnovahu navrzené feSeni neméni.

9. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na wudriitelny rozvej tzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovino stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi, popripadé zdivednéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ist nebylo
respektovano

Zména €.1 nenavrhuje takové zasahy do uzemi, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska
vlivii na Zivotni prostiedi. Pii projednani zadani toto bylo posouzeno dotfenymi organy a
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi nebylo poZadovano.

PoZadavek doteného organu na zpracovani SEA byl uplatnén pfi projednavani zadani zmény
¢.1 pro puvodné navrhovanou lokalitu oznaCenou Z1 — 18 — zména ze ZPF na plochy pro
sport — vybudovani golfového hiité véetné zazemi. Po projednani zadani byla tato lokalita
znavrhu vypusténa. Na zakladé piedloZeni navrhu zmény ¢.1 jiz dotCeny organ netrval na
pozadavku posouzeni vlivii zmény & 1 UPO Horousany na Zivotni prosttedi (tzv.SEA).

10. Vyhodnoceni pFedpoklidanych dasledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urceni k plnéni funkce lesa

Kvalitu zemédélské piady charakterizuji BPEJ (bonitovani pudné ekologické jednotky) a
stupné prednosti v ochrané ZPF (podle Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostiedi
z 1.10.1996 ¢&. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze ZPF).

Zemédélsky pudni fond (ZPF):
K zaborim zemédélského pidniho fondu dochazi ve viech lokalitach s vyjimkou lokalit Z1-
7TaZl-13.

Z1-1 : zabor pro Cisté bydleni (BC)

BPEJ/ tfida ochrany 2.51.11/1V. poznamka
plocha zaboru 1,60 ha -
Z1-2 : zabor pro venkovské bydleni (BV)
BPE)/ ttida ochrany 2.51.00/7. 2.03.00/L celkem
, 3,38 ha
plocha zaboru 1,00 ha 2,38 ha zemni rezerva




Z1-3 : zébor pro Cisté bydleni (BC)

BPEJ/ tfida ochrany 2.05.01/11. 222.10/IV. celkem
plocha zaboru 4,70 ha 1,05 ha 5,75 ha
Z1-4 : zabor pro Cisté bydleni (BC)

BPEJ/ tfida ochrany 22210/1V. 27101/V. celkem
plocha zaboru 2,35ha 0,50 ha 2,85 ha
Z1-5 : zabor pro Cisté bydleni (BC)

BPEJ/ tfida ochrany 2.51.11/1V. poznamka
plocha zaboru 0,90 ha -

Z1-6 : zabor pro Cisté bydleni (BC)

BPEJ/ tfida ochrany 248.11/1V. 2.51.11/11.  celkem
plocha zaboru 0,78 ha 1,12 ha 1,90 ha
Z1-8 : zabor pro Cisté bydleni (BC)

BPEJ/ tfida ochrany 248 11/1V. 226.01/11. celkem
plocha zaboru 1,26 ha 0,22 ha 1,48 ha
Z1-9 : zabor smiSené uizemi bydleni, vyroby a sluzeb (SU)

BPEJ/ tfida ochrany 248.11/1V. 226.01/I1 celkem
plocha zaboru 0,05 ha 0,55 ha 0,60 ha
Z1-10 : zabor pro ¢isté bydleni (BC)

BPEJ/ tfida ochrany 2.51.11/11L poznamka
plocha zaboru 2,50 ha -

Z1-11 : zabor pro Cisté bydleni (BC)

BPEJ/ ttida ochrany 2.71.00 poznamka
plocha zaboru 0,41 ha -

Z1-12 : zabor pro &isté bydleni (BC)

BPEJ/ tfida ochrany 2.22.10/1V. poznamka

plocha zaboru 0,20 ha




Pozemky plnici funkci lesa (PUPFL)
Pozemky urené k plné€ni funkce lesa PUPFL nejsou feSenim zmény &.1 dotdeny, pouze &ast
lokalit Z1-8 a Z1-12 leZi v ochranném pasmu lesa.

11. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Namitky k navrhu zmény €.1 Gzemniho planu obce Horousany nebyly uplatnény.

12. Vyhodnoceni pfipominek

Piipominky k navrhu zmény &.1 dzemniho planu obce Horousany byly zapracovany a
doplnény do Cistopisu navrhu.

B.Graficka ¢ast

Grafickou Cast tvofi tyto vykresy, které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni zmény €.1.

a) vykres ¢.1 — koordinacni vykres 1: 5000

b) vykres ¢.2 — §irsi vztahy 1: 5000

¢) vykres €.3 - zabory ZPF 1: 5000
Pouceni

Proti zméné€ ¢€.1 uzemniho planu obce Horousany vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Toto opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu
patnactym dnem po dni vyvéSeni veiejné vyhlasky.

Opatfeni obecné povahy nabylo u€innosti dne:

AR e
Lucie Hajkova Jan Bohunék
mistostarostka obce HorouSany starosta obce HorouSany

Oznameni vefejnou vyhlaskou:

Vyvéseno dne:

05 Loog




